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TITRE I. RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
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AVANT PROPOS

La commune de St Hilaire de Brethmas qui a unerfioggede 1391 ha et compte 4284
habitants se trouve au Sud-Est de la ville d’Alésbanisation étant continue entre les deux
communes. Elle bénéficie de différents axes rasitigi la rendent facilement accessible.

La RN 106 permet d’accéder a Nimes et a I'aérop@iGarons en 35 minutes et a I'aéroport
de Montpellier en 1 heure, la RD 981 met Uzés enBlutes.

En 2004 la commune envisage la création sur somoiez d’'un golf afin de dynamiser son
offre touristique. Par délibération du 18 octob@®42 est créée une Zone d’Aménagement
Différé (ZAD), dénommeée « les Hauts de St Hilairdestinée a étre un ensemble & vocation
principale de tourisme, de sports et de loisire@utl’un espace golfique. L’arrété préfectoral
du 7 décembre 2004 arréte le périmétre provisogelad ZAD et consacre le droit de
préemption de la commune de St Hilaire.

En octobre 2005 la réalisation de ce projet etrt@tdle préemption sont transférés a la
Communauté d’Agglomération du Grand Alés.

Par arrété préfectoral du 06 septembre 2006 lengéne définitif de la ZAD est arrété, il
couvre 359 ha soit plus du quart de la superfieitlaccommune de St Hilaire de Brethmas.

Par délibération du 21 juin 2012, la Communauté gdgjlamération du Grand Ales en

Cévennes décide de solliciter I'ouverture des etegupréalables a une Déclaration d’'Utilité
Publigue en vue de la réalisation du projet « Lesitsl de St Hilaire » qui autour du golf

prévoit une Zone d’Activités Economique (ZAE), wntplexe touristique et une extension de
I'habitat. Annexe 1

Le projet pour tenir compte des enjeux environndmenlaisse 30 ha en espaces agricoles et
54 ha en espaces naturels.

CHAPITRE 1 — GENERALITES ET OBJET DE L’'ENQUETE PUBL IQUE

1.1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE DU PROJET

Le projet de zone d’aménagement différé (ZAD) deautsl de Saint-Hilaire concerne 359
hectares de terres essentiellement agricoles,esitpgncipalement dans la partie Est de la
commune de Saint-Hilaire de Brethmas, une vingtdinhectares seulement étant situés sur la
commune limitrophe de Méjannes-lés-Ales.

La ZAD est située au Sud-Est de la commune de Birélide Brethmas, limitrophe des
communes de Méjannes-lés-Alés au Nord, de Deallestdt Vézénobres au Sud.

La zone du projet est longée au Nord par la RD @&@lrelie Ales a Uzes. Elle se trouve
actuellement longée dans sa partie Sud-Est p&Dlal31 qui relie Méjannes-lés-Alés a
Deaux. Celle-ci sera déviée pour traverser la zdoeprojet afin de créer le futur
contournement d’Ales, a partir de la sortie VézéasiSaint-Hilaire de la RN 106. Annexe 1

1.2 - OBJET DES ENQUETES CONJOINTES

Le projet nécessite quatre enquétes publiques :
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L’enquéte préalable a la déclaration d'utilité jgloe qui permettra I'expropriation
des parcelles nécessaires a I'exécution du projet.

* L'enquéte parcellaire qui déterminera les parcelisictement nécessaires a
I'exécution du projet et vérifiera que les propaiéts concernés ont eu la possibilité de
faire connaitre leur avis.

» L’enquéte de mise en conformité du POS de St ldildé Brethmas

* L’enquéte sur la déclaration de projet et la misecempatibilité du POS de la

commune de Méjannes-les-Ales.

1.3 — CADRE JURIDIQUE
L’enquéte est soumise aux articles L11-1 et sugvait R11-19 et suivants du code de
I'expropriation.

Le projet est soumis a étude d'impact en applicatie l'article L122-1 du code de
I'environnement.

Le projet étant soumis a plusieurs enquétes equiéte DUP étant soumise a étude d'impact,
conformément aux articles L123-6 et R123-7 du Cadel€environnement, il a été décidé de
procéder a une enquéte unique.

1.4 — COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier mis a la disposition du public se corefies5 dossiers comprenant chacun :
Dossier N° 1 : Dossier d’enquéte préalable a ldadgiton d’utilité publique

- 1 — Notice explicative

- 2 —Plan de situation

- 3 —Plan général des travaux

- 4 — Caractéristiques principales des ouvrageslissimportants

- 5 — Appréciation sommaire des dépenses

- 6 — Etude d'impact comprenant un résumé non tecikeniq

- 6 bis— Annexes a I'étude d’'impact : études naises

- 7 — Etats des données administratives et mentisntaldes qui régissent I'enquéte
publique

- 8 — Périmetre de la déclaration d'utilité publique

Dossier N° 2 : Dossier d’enquéte parcellaire

- Plan parcellaire
- Etat parcellaire, liste des propriétaires

Dossier N°3 : Dossier de mise en compatibilité @BRle Saint-Hilaire de Brethmas

- 1 — Rapport de présentation
- 2 —Plan de zonage
- 3 —Réglement (extrait : zones modifiées)

Dossier N°4 : Déclaration de projet avec mise engatibilité du POS de Méjannes-les-Ales

- 1 - Délibération

- 2-1— Notice de présentation

- 2-2 — Etude d’'impact opération « Les Hauts de Sdilatire »
- 3-1 - Reglement du plan d’occupation des sols actue
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- 3-2 - Reglement du POS mis en compatibilité
- 4 —Plan de zonage

Dossier N°5 : Pieces complémentaires

- 1 - Avis de I'Autorité environnementale
- 2 —Note en réponse a l'avis de I'Autorité envirementale

Documents ajoutés en cours d’enquéte a la demande th Commission d’Enquéte
Dossier 1 : Dossier d'enquéte préalable a la daabard'utilité publique

Plans grand format pouvant étre affichés danslla d@nquéte

- Piece A : Plan du projet

- Piece B : Plan Réseau eau potable

- Piece C: Plan Réseau eaux usées

- Piéece D : Plan des voiries

- Piece E : Plan réseau France Télécom
- PieceF:Planréseau ED F

A noter que le plan du projet en grand format aagtiéhé dans la salle d’enquéte lors de
toutes les permanences. Les autres plans ontnét® ada disposition du public.

Dossier 2 : Dossier d'Enquéte Parcellaire CommensAINT HILAIRE

- Piéce G : Listing des notifications aux particigier
- Piece H : Listing des Héritiers informés
- Piece | : Listing des notifications aux agricult®@xploitants

Dossier 3 : Dossier de mise en compatibilité du.£.de SAINT HILAIRE.

- Piece J: Plan de zonage actuel
- Piece K : Reglement actuel (en vigueur depuis @et@b08)

Le plan du zonage actuel a été mis a la dispositiopublic durant toutes les permanences
Dossier 5 : Pieces Complémentaires

- Piece L : Proces verbal de la réunion d’examenaionfart L123-16 du CU) en date
du 11 janvier 2013
- Piece M : Avis de la DDTM du 13 aolt 2012

1.5 - RENCONTRE AVEC LES AUTORITES ADMINISTRATIVES

REUNION DU 5 FEVRIER 2013

Cette réunion a eu lieu en Sous-Préfecture d’Ategrésence de :

- Monsieur Bruno AMAT

- Madame Emilia FERRAT

- Madame Anne Rose FLORENCHIE (Présidente de la casian d’enquéte)

- Monsieur Vincent FRANCO (membre titulaire de la coission d’enquéte)

- Madame Héléne DUBOIS DE MONTREYNAUD (membre titoéade la commission
d’enquéte).

Enquétes publiques : Opération « Les Hauts de ISir&lp 7



Madame Emilia FERRATemet un dossier complet a chacun des membreaitgulle la
commission et un pour la suppléante. A l'initiattfdnne Rose FLORENCHIE nous avons
procédé au contrble des dossiers et les correatiérsssaires y ont été apportées.

Monsieur AMAT nous donne ensuite quelques indicetieur ce projet qui revét quatre
aspects :

- Création d’un golf.

- Création d'une ZAE en partie Nord vers le parc @apositions de Méjannes
(CAPRA).

- Extension de l'urbanisation de la commune de Sdilatire de Brethmas.

- Création d’'une zone touristique associée au gol$ da partie Sud.

La superficie concernée par I'ensemble de ces tspstde I'ordre de 400 ha.

Ce dossier est porté par la Communauté d’Agglonoérad’Aleés. Les modalités d'une
eventuelle intervention de structures privées damtaines parties de ce projet ne sont pas
encore arrétées. La répartition pourrait étre izaasue :

- L’Agglo aurait la maitrise sur la partie économigueNord.

- Le privé interviendrait sur la partie touristique Sud.

- L’aménagement du golf pourrait étre ou bien dineeet assuré par le privé ou bien
par I'’Agglo et le privé a travers une DSP.

- L’augmentation de 'urbanisation reste sous matds la commune de Saint-Hilaire
de Brethmas.

Des compléments d’informations seront demandésderBentrevue de la commission avec
la Communauté d’Agglomération.

En termes d’emprise fonciéere, la commune de MégemAles est concernée a hauteur de
20 ha environ dont la Communauté d’Agglomératidam maitrise fonciére.

Monsieur AMAT indique que :

- La zone concernée par le projet n’a pas un intggéicole tres affirmé. C’est un
secteur agricole qui est en déprise avec beauceufiaghes. Il souligne le travail
important de recensement réalisé pour la faure fire.

- L'objectif de I'Agglo est aussi de rechercher desstgs pour maintenir un
environnement de qualité en collaboration avec ags®ciations en faisant en sorte
gu’un suivi écologiqusoit mis en place des le début des travaux.

REUNION DU 14 FEVRIER 2013

La commission d’enquéte a rencontré dans les lodaua DDTM a Ales :
- Madame Florence VERDIER (responsable de la DDT)Alés

bY

- Monsieur REMAUD (Chargé détude a [I'Unité AménagetneDurable et
Planification).

La premiére question qui est abordée est cella @JP pour indiquer qu’il est génant que ce
projet se traite a travers une DUP.

Monsieur REMAUD indique que la commune de Saintlid avait le choix :

- Drattendre la mise en place du PLU qui est en gestalepuis 2004 et qui ne verra
probablement pas le jour dans un proche avenir.
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- Ou bien de passer par une procédure de DUP qudieeta la mise en compatibilité
des documents d’urbanisme.

En ce qui concerne le fond du dossier, Madame k@& ERDIER indique que la DDTM a
donné uniguement un avis sur la partie réglementpir concerne la partie golfique du projet.
Elle indique que I'implantation prévue a l'origipeur les deux parcours de golf ne tenait pas
compte de la protection des espéces protégéessemresur le site.

La DREAL et la DDTM avaient averti le porteur dejet qu’elles ne seraient pas favorables
a une demande de dérogation. Suite a de nombrearssmntres entre le maitre d’ouvrage et
les services de [I'Etat, I'architecte en charge dojgb de golf a présenté un projet
d’'implantation qui évite les zones a enjeu majdie. débordement sur la commune de
Méjannes résulte de la nécessité d’éviter les espgotégees.

Madame Florence VERDIER aborde ensuite le probléena gestion de I'eau pour indiquer
gu'en 2010 des études approfondies sur la capdeit@ nappe alluviale du Gardon on été
meneées.

Le pompage dans le Gardon étant impossible endeeseche il est prévu pour le golf la
création de bassins de stockage et une gestiors@me I'arrosage.

Le Golf comme les projets touristiques et économsgu@uront un impact routier qui
normalement a été pris en compte par le conseérgépt '’Agglo. La DDTM n’a pas eu a se
prononcer sur ce volet du projet.

1.6 - RENCONTRE AVEC LES RESPONSABLES DU PROJET

REUNION DU 21 FEVRIER 2013

La commission d’enquéte a rencontré dans les loadi®a mairie de Saint-Hilaire de
Brethmas :

- Monsieur Gérard Roux, Maire de Saint-Hilaire detBmeas

- Monsieur Jacques Buend, adjoint, en charge du projet

- Monsieur Alain Cheyrezy, adjoint a 'enseignemera & jeunesse
- Monsieur Richard Mazoyer, Directeur Général deyviSes

C’est la méme équipe municipale qui est en plagriidde début du projet qui est en cours
d’étude depuis 2000 et a fait I'objet des themesadenpagnes municipales de 2001 et 2008.

L’équipe municipale en place pense :

- gu’un golf permettrait un aménagement de la zonadts en préservant au mieux son
état naturel
- que celui-ci constituerait un pdle attractif sugi®e d'attirer de nouvelles entreprises

Une Zone d’aménagement différé (ZAD) a alors é&eerqui a prévu d’associer le golf, le
développement urbain de Saint-Hilaire dans sa gdftuest et la création d’'une zone
économique au Nord qui serait le complément dete 2xistante du CAPRA.

La commune de Saint-Hilaire compte aujourd’hui 48@@itants et elle prévoit d’avoir 6000
habitants a I'horizon 2020.
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REUNION DU 26 FEVRIER 2013

La commission d’enquéte a rencontré, dans les jodaua Mairie d’Ales :

- Monsieur Alain Martinez, Directeur général des sBmy techniques de la ville,
Directeur de la communauté d’Agglomération, respblesdu projet ;
- Madame Carceller, Direction juridique de la villede I’Agglomération.

A propos de I'enquéte parcellaire

Monsieur Martinez précise qu'a l'intérieur du péeime de la DUP, certaines parcelles,
correspondant notamment aux Mas et a leurs abdedseureront privées et ne sont donc pas
incluses dans I'enquéte parcellaire (cf. zonesdblas dans Dossier 2 : dossier d’enquéte
parcellaire).

Anne Rose Florenchie fait remarquer que le paiicelksst donc différend du périmetre de la
DUP, ce qui pose un probleme de cohérence qui idéra solutionné. En effet :

- ou bien le périmétre de la DUP est modifié et neespond plus a celui de la ZAD ;
- ou bien les parcelles privées sont incluses dangétenetre de la DUP et elles
deviennent expropriables.

La question n’est pas tranchée.
A propos du choix d’'une DUP

Monsieur Martinez explique que, sur les conseildad®DTM, cette solution a été choisie
pour modifier le POS dont le projet de révisiondettransformation en PLU) se heurte a une
opposition locale forte, notamment de la part dedociation « Saint-Hilaire durable ».

Il précise que la zone en litige est celle du gdftrous qui sera destiné au public non initié et
a des activités pédagogiques.

M. Martinez convient que c’est ce volet du projet jgstifie I'utilité publique.

Le golf & 18 trous quant a lui, destiné aux injteera implanté sur une zone maitrisée a 70%
par I’Agglomération.

Information des propriétaires

Le courrier composé de l'arrété d’enquéte, de ttdieation des parcelles et d’'une lettre
d’accompagnement sera envoyé en LRAR avant laditadsemaine a tous les propriétaires
ou ayant-droits.

Anne Rose Florenchie demande que les AR soieninesoggment conservés et que les
courriers « retour a I'envoyeur » soient affichésmairie pendant toute la durée de I'enquéte.

Publicité de 'enquéte publique

- Le premier avis d’enquéte est paru dans Midi Libre25 février 2013 et dans
Cévennes magazine le 23 février.

- Les emplacements des panneaux sur les lieux orfixég avec la mairie de Saint-
Hilaire lors de la réunion du 21 février. M. Maginse rendra sur les lieux afin d’en
attester la pose.

Anne Rose Florenchie demande que la présence deseqax sur site soit vérifiée
régulierement et que M. Martinez effectue lui-méome seconde visite a la mi-temps de
I'enquéte publique et une autre une semaine agasibture.
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Elle demande également que soient publiés sutdedsi I’Agglomération : I'avis d’enquéte,
I'avis de la DREAL, la notice explicative et, éveallement le résumé non technique (dans sa
version corrigée apres avis de I'AE).

Enfin, I'avis d’enquéte sera également inclus dansurnal de I'’Agglomération qui paraitra
en mars.

L’information du public

Monsieur Martinez précise que le projet est red#tade jusqu’en novembre 2012.

Il 'y a pas eu de registre de concertation.

Une réunion publique a eu lieu le 20 décembre 2@L®iron 200 personnes y ont participé.
Des articles ont paru dans les journaux locaugafdiétat du projet et des contestations...:
A propos de l'intérét public

M. Martinez précise que le projet Les Hauts de tSdilaire s’inscrit dans le projet global de
développement du Sud de I'Agglomération d’Alés aleaontournement Sud d’Ales, le
renforcement des zones d’activité, la liaison feiaive Nimes-Alés, etc. M. Martinez enverra
la note qu’il prépare a ce sujet pour les élus.

Concernant le projet, seront aménagés en preraier i

- la zone d'activité et les acces (maitrise d’ouvragglo) ;

- le golf: le permis d’aménager englobera les detactices dans un seul dossier Loi
sur 'eau. Une consultation sera organisée pouisthan investisseur ou, le cas
échéant, conserver la MO a I'Agglo.

Les VRD sur la zone seront en MO Agglo.
L’assainissement

La station d’épuration intercommunale représent@@IEH pour aujourd’hui 55 000 usagers.
Saint-Hilaire est raccordé. Méjannes ne I'est g#atibn lagunaire communale) mais, dans le
cadre du projet, toute la zone d’'activité (y comm@@apra) sera reliée a la STEP.

Documents complémentaires fournis par M.Martinez
Le jour de la réunion :

- copie des avis d’enquéte dans Midi Libre et Céverviagazine (1ex.)
- revue de presse sur le projet (3ex.)
- compte rendu de la réunion publique du 20 déce2dte (1 ex.)

Le 19 mars

- plan du projet avec identification des parcellesppétés de I'Agglo

- historique de la communauté de communes du graed, Alevenue communauté
d’Agglomération du grand Ales puis Ales Aggloménati

- arrété de transfert de compétences des communé&aideHilaire et Méjannes a
I'Agglo ;

- constats d’affichage sur les lieux ;

- numéro de mars du journal de ’Agglomération conguarl’avis d'EP.

Par ailleurs, M. Martinez tient a disposition dds I€ dossier complet des échanges (courriers
er PV de réunions) avec I'association « Saint-irglaurable ».
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REUNION DU 19 MARS 2013

La commission d’enquéte a rencontré Monsieur GharisTeissier, Maire de Méjannes-les-
Ales, en mairie.

Six parcelles sont concernées par la ZAD, dansitepest de la commune. L’agglomération
en a la maitrise fonciére. La commune n’a pas dgepsur cette zone, donc pas d’enjeu
particulier. La mise en compatibilité du POS nerddvpas rencontrer de difficulté. La

modification a été prescrite le 15 mars 2010.

Le projet intéresse la commune a plusieurs titres :

- Le rond-point prévu sur la commune de Méjannegyiagiau du parc des expositions,
pour desservir la zone d’activités de Saint-Hilapeurrait également desservir une
ZAC a vocation commerciale, hételiere... sur la comende Méjannes ; la réflexion
est en cours ;

- Le schéma d’'assainissement de la ZAD prévoit leaatement des différentes zones
du projet a la STEP de 'agglomération ; le postealevage du golf étant trés proche
du parc des expositions de Méjannes, celui-ci poéime raccordé, ce qui solutionnera
le probleme posé par les pointes d’effluents, natant lors d’Alexpo, et auquel la
station actuelle peut difficilement répondre ;

- Le projet apportera une nouvelle clientéle pour ¢Esnmerces et services de
Méjannes, ainsi qu’un supplément d’image.

Le Maire est donc plutbt favorable au projet de Zac, toutefois, une réserve concernant
le probléme de I'alimentation en eau de la zon&qa.

REUNIONS INFORMELLES AVEC MONSIEUR MARTINEZ

Nous avons rencontré Monsieur Martinez a la firtlgcune de nos permanences. Les piéces
complémentaires demandées avaient été fournieke dés mars sauf les plans grand format
qui ont été mis en place le 28 mars.

Par la suite Monsieur Martinez nous a fourni :

- Le DOO du SCOT

- Une note sur le financement du golf

- Une étude du milieu golfique par la ffgolf

- La copie d’'une interview et d’un échange de madlcaMr Joseph Varéa
- Une note de présentation du projet au conseil comantaire

Nous lui avons indiqgué que nous ne désirions pag @ommunication de I'ensemble des
échanges qu’il a eu avec I'association St Hilaitgdble.

VISITE DES LIEUX

Nous nous sommes rendus sur les lieux le 21 féanwec Messieurs Bueno, Cheyrezy et
Mazoyer. Nous avons ensemble précisé les lieuxestaent étre installés les dix panneaux
comportant I'avis d’enquéte prévu par le troisiemtiaéa de l'article 6 de I'arrété préfectoral
du 8 février 2013 organisant 'enquéte. Annexe 2
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Nous avons pu constater la qualité paysagere euCrtaines parcelles sont boisées, d’autres
sont en friche et quelques unes sont cultivées.sdan Bueno nous a expliqué que I'Agglo a
la maitrise fonciere d’approximativement 70% derljgise du golf. Les anciens propriétaires
privés ont été autorisés a cultiver les parcelisgu’au début des travaux afin qu’elles soient
entretenues.

Nous avons pu visualiser les différentes zonesrdjefp: urbanisation dense a proximité de
Saint-Hilaire, urbanisation diffuse au Nord-Ouesti gejoindra les quelques habitations
existantes, la zone économique le long de la rdldeés. L’emprise du golf borde une zone
boisée et est vallonnée.

Nous avons pu voir le futur emplacement du Club déo@t nous faire une idée des
modifications qui seront apportées au réseau noetien particulier la création d’un giratoire
et 'aménagement de la RD 131.

Au Nord, le périmetre de la DUP est découpé autaure zone déja fortement urbanisée

Monsieur Bueno nous a montré I'emplacement du MasgisNautour duquel sera maintenue
une zone agricole d’environ 12 hectares.

Nous sommes passés a proximité du Mas de la Rdagpetir lequel son propriétaire,
Monsieur Georges, a déposé un plan d’aménagemprdwyeé par le conseil municipal.

CHAPITRE 2 — SYNTHESE DU DOSSIER SOUMIS A ENQUETE RJBLIQUE

2.1 — DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

2.1.1 — PRESENTATION DU PROJET

Dans ce paragraphe nous nous en tiendrons auxeshifionnés par la notice explicative
(piecel, dossierl)

Contenu de la Zone d’Aménagement Différé ( ZAD)

La ZAD qui couvre 359 ha comporte quatre voldtabitat, activités économiques, tourisme,
golf.

Le volet habitat

Extension dense en continuité du village vers Best13,4 ha.
Extension moins dense au Nord sur 23,5 ha.
Le volet économique

La zone d'activité¢ se développerait sur 29,3 haNard de la ZAD le long de la
départementale 981 sous forme d’opération d’aménaged’ensemble. Elle serait destinée a
des activités tertiaires et/ou a de petites intsstnnovantes.

Le volet touristique

Un projet autour du mas de Rouquette, au Sud,38rHa. Projet privé.

Un projet autour du mas Brunel destiné aux équipgsngirectement liés au golf, sur 2,4ha.
Projet privé.

L’espace golfique

Il occuperait 182,6 hectares et comprendrait :
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Le golf proprement dit :

1. un parcours de standard international (18 trous) ;

2. un parcours pédagogique (9 trous) ;

3. un practice de 35 postes dont 10 couverts, deermgtel'entrainement, un club-house, un
batiment de maintenance, un parking de 150 plac@sesvoie d’acces ;

4. des villas liées au golf (environ 200 sur 37 hextar

Le reste des surfaces

Environ 84 ha dévolus a des espaces agricolesa3€t lles espaces naturels (54 ha).

Les atouts du projet

Un environnement favorable

- Pas de golf dans I'arriere pays mais une demarwdéel@200 licenciés a Ales).

- Le golf comme complément de I'offre touristiquel@eriere-pays languedocien.

- Le golf comme « vitrine » pour attirer entreprig@sovantes et cadres en résidence.

- Une bonne accessibilité du site depuis Nimes av@x2voies et par la déviation Est
d’Ales en projet.

Un site de qualité pour le golf

- Une dimension paysagere remarquable : vues exoeglies sur le Mont Aigoual, le
Mont Lozeére, le Pic Saint-Loup... ; covisibilité d’ypatrimoine architectural régional
typique : village, église, mas...

- Une grande richesse de palettes végétales conmdmpiba la variété des milieux :
garrigues, boisements, friches, zones humides...

- Une alternance de vallons et collines permettaritage de golf varié.

L'intégration du projet dans I'environnement exigta

Les différents volets du projet s’integrent dansddre naturel en préservant la perception du
« grand paysage », la continuité urbaine et arctitale, I'insertion paysagere des axes de
circulation, les interfaces avec I'extérieur desit

Le plan de gestion environnemental

Il repose sur I'engagement de tous les acteurgajetplans une démarche de développement
durable avec poursuite de I'analyse environnemeratalcours de la mise en ceuvre du projet,
choix des matériaux, amélioration de la performaree/ironnementale (chantier et
exploitation), formation du personnel et des intgants, surveillance (chantier) et suivi
(exploitation) de I'impact sur le milieu.

2.1.2 — ETAT INITIAL DU SITE

Caractéristiques physiques du secteur d’'étude

Conditions climatiques

Climat meéditerranéen avec variations thermiqueséendés : saison chaude avec fortes
températures et longue sécheresse, températuramat@a basses en hiver ; moyennes
24,4°C/6,5°C ; risques d’incendies.

Irrégularité des précipitations ; 31,2mm en mas®,8mm en octobre ;
Vents dominants N, NO, NE.
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Topographie et relief

Interface entre la plaine urbanisée de I'AveneQ@uést, le plateau agricole au centre, les
collines de Deaux et Vézénobres a I'Est, le vatlerCoste au Sud.

Trois lignes de crétes orientées Nord-Sud : paunbsinants a 162m, 181m, 191m NGF.
Géologie et hydrogéologie

Unité géologique du piémont cévenol. Partie supéeielu bassin versant du Gardon avec
trois formations géologiques du tertiaire : grematnes gréseuses au centre, marnes et gres a
ciment calcaire au Nord-Ouest, sables argileuxial+Est.

Trois masses d’eau classées en « bon état quidrtitethimique » (RMC 2009) : deux masses
d’eau qui affleurent en partie Ouest (formationgpémméables du crétacé inférieur) et en
partie Est (molasses miocénes) ; une masse d'eagarsone profonde (calcaires huroniens
des garrigues).

Hydrographie

L’aire d’étude est située sur le bassin versarBdrdon d’Alés qui s’écoule du Nord au Sud a
I'Ouest de la commune, au-dela de la RN106. Eltdrasersée par les ruisseaux du Ranc et
de la Coste ainsi que par de petits ruisseauxeafftude la Droue et de I'Avéne.

Elle est peu concernée par les risques de cruexe@uant la qualité des eaux, le Gardon et
I’Avene devraient atteindre le bon état global 622

Saint-Hilaire appartient au périmetre du SAGE desd@ns qui a déefini comme priorités la
maitrise du risque inondation, le développementaldler de la ressource en eau et la
valorisation du patrimoine naturel et culturel.

Risques naturels et technologigues

Le risque inondation

La commune est couverte par un PPRi approuvé m/émbre 2010. La partie Ouest du site
du projet peut étre inondée par le débordementusseaux du Ranc et de Coste en cas de
crue supérieure a la crue de référence ou de dytsfonement hydraulique. Les trois secteurs
concernés sont dits « de précaution dont il coriveken préserver le r6le d’expansion des
crues ».

Le PPRI classe en zone a risque des parcelles dwéia zone prévue pour étre a habitat
dense ainsi que la zone ou seraient implantésdes 1.3, 14 et 15 du golf.

Le risque feu de forét

Compte tenu de la présence de zones boisées ldusfirojet est particulierement vulnérable.
La commune n’est pas couverte par un PPRIf.

Les risques technologiques

La commune est concernée par le risque de ruptudeadage de Sainte-Cécile d’Andorge
mais le site du projet ne devrait pas étre toudrécp risque, compte-tenu de sa position
élevee.

Biodiversité et milieux naturels

Un diagnostic écologique sur la flore, les habitatgurels et la faune a été réalisé par
I'association « Les Ecologistes de I'Euziere » 802sur le périmetre de I'opération puis en
2010 sur le fuseau du projet de contournementaobst. Les deux études ont été regroupées.
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Périmeétre d’inventaire

Aucun inventaire ou zone Natural 2000 n’est prédant le périmetre du projet.

Une Znieff de type Il « Vallée moyenne des Gardemse situe sur la partie Ouest de Saint-
Hilaire et une autre & 1 km a I'Est de la zone béep.

Les habitats naturels

La zone d'étude est partagée entre deux grandekartees : garrigues sur sol maigre ;
cultures, prairies et pelouses sur sol plus prafond

25 habitats ont été identifiés. La typologie esispntée selon la nomenclature Corinne
Biotope. Chaque habitat fait I'objet d’'une desadpt; les enjeux floristiques et faunistiques
sont relevés ; lintérét intrinseque (rareté) estontextualisé (fonctionnalité, état de
conservation, especes qui y habitent).

Habitats & enjeu fort :

- mares a groupements amphibiens méridionaux (reptiotud’amphibiens) ;
- prairies de fauche (tulipe des bois, plusieurs@spéde chiroptéres, Diane) ;

Habitats a intérét majeur ou fort :

- garrigue a genét scorpion (station de lézard Ocelgarrigue a Thym sauvage,
Germandrées et autres labiées (présence poncteelBamier de la Succise, Diane,
Zygene, Lézard ocellé) ; pelouses a Aphyllante iBj@ipit Rousseline, couleuvre de
Montpellier) ;

- formations arborées avec Chéne vert et Chéne kefprésence de la Zygéne,
papillon protég€) ou Genévrier (station de Proserpet Damier de la Succise) ;
boisement de Chénes blancs accompagnés d’Erablegemtpellier et de Genévriers
cades (terrain de chasse de plusieurs espéce#dgtetes) ;

- prairies de fauche (stations de Diane) ;

- gazons a brachypodes de Phénicie (Diane et Damsida (Succise + territoire de
chasse du Circaéte Jean-le-blanc et du Faucon etuer

- ripisylve (rare) de Peuplier, Orme, Fréne ;

- friches (terrain de chasse pour le Faucon Hoberleaircaéte Jean-le-blanc, la
Chevéche).

A noter particulierement :

- Les pelouses a brachypodegui présentent un enjeu majeur. elles sont inscrites
dans la liste des habitats d’intérét communautgiteur conservation est prioritaire au
titre de la Directive Habitat-Faune-Flore car el@®sentent une grande diversité
d’espéces végétales.

- Les stations de Diane, Iépidoptere protégé sutde pational, notamment garrigue,
prairies de fauche et pelouses.

La flore

170 especes ont été observées, en corteges flodsticaractéristiques des milieux secs
méditerranéens : garrigues basses ouvertes, gasritautes et friches, cultures traditionnelles
extensives. On note une grande variété d’orchidaegages, dont la Sérapias a languette.

La Tulipe sylvestre, espéce d'intérét majeurprotégée au niveau national, a été repérée sur
la zone Ouest du site.
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La faune

Le site présente une tres forte diversité faunistigvec 169 espéces recensées dont 40
especes ont un intérét patrimonial.

Quelques unes présentent des enjeux majeurs, praasaissent de maniéere localisée, ce qui
facilitera leur prise en compte lors des travawatEnagement :

* le Lézard ocelléet leMinioptére de Schreibers(chiroptére) présentent un enjeu tres
fort.

* laNoctule de Leisler(chiroptére), ldbamier de la Succisgla Diane et laProserpine
(Iépidoptéres) présentent un enjeu fort.

Par ailleurs, IeCircaete Jean-le-blanc(inscrit a 'annexe 1 de la Directive Oiseaux)ndte
Languedoc-Roussillon accueille ¥ de la populatrandaise, présente un intérét patrimonial
fort. De méme que leicane cerf-volant

Analyse groupe par groupe du niveau de sensihiliigaménagements

Les amphibienssont sensibles a la création de coupures entielggats d’hivernage (murs,
rochers, troncs d’arbres...) et de reproduction (s1atdosses).

Les reptiles sont sensibles au dérangement et a la destrudgoleur habitat et de leur
territoire de chasse (garrigue, friches).

Les rapacessont sensibles aux coupures dans les grandes homesgyenes ou ils chassent
habituellement : plaines ou garrigues.

Les passereauxsont trés sensibles aux changements sur leutts petiitoires de vie et de
chasse.

Les chauves-sourigchiroptéres) sont sensibles a la disparitionidess et des lisieres et aux
coupures (routes).

Les papillonsont une sensibilité tres forte a la destructiotedes habitats.
Jonctions biologiques

Elles sont tres sensibles aux coupures (routesstrmmtions, changement de pratiques
agricoles), qu’elles soient des jonctions aériermeterrestres, trame bleue (milieux humides)
ou trame verte (milieux secs).

Enjeux écologiques

lIs sont étudiés pour les espéces et habitatséddnhpatrimonial possédant un statut juridique
ou figurant sur les différentes listes du patrineomaturel menacé a I'échelle européenne,
nationale ou régionale.

Il apparait qudes enjeux forts et majeurs sont essentiellement @ents au Sud et a I'Est
de l'aire d’étude. Le projet de golf doit préserees zones.

Paysage, patrimoine et occupation du sol

Ambiance paysagére

Trois lignes de crétes ascendantes du Nord au @uishinant entre 162m et 191m NGF
ouvrent les vues sur les Cévennes. Les panoramés sgrand paysage » sont omniprésents.

Patrimoine architectural

Le mas de la Rouquette, le mas de Trouillas, le N@ss et le chateau d’eau ponctuent le
paysage.
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Patrimoine historigue

Seule I'église du village est inscrite a I'inveméasupplémentaire des monuments historiques
et des sites. La zone d’habitat dense située eimodg du village, en partie Ouest du site, est
concernée par le périmétre de protection de 500mahument.

Patrimoine archéologique

Sur la zone de projet, 29 sites ont été répertqa¥sle service régional de I'archéologie
(SRA).

Occupation du sol

Les terres agricoles cultivées (vigne et céréalegjouvent sur le plateau central. Vers le Sud
on constate une déprise agricole au profit d’'urieresion de la garrigue.

Les boisements de la partie centrale sont clas&%3, Ee qui interdit tout changement
d’affectation et soumet les coupes et abattagebré's a autorisation.

La garrigue progresse sous forme de foréts de shéares ou bien de prairie seche associée a
des ligneux disséminés.

La ripisylve a dominante d’arbres caducs est déggadr endroits.
Cadre de vie et réseaux divers

Qualité de I'air

La surveillance et la diffusion de I'informationtexffectuée par AIR Languedoc-Roussillon.
Le Dioxyde d’Azote, (NQ) le Benzéne et 'Ozone @Psont mesurés de maniere permanente.
Les valeurs réglementaires sont respectées sameane de Saint-Hilaire.

Ambiance sonore

Le site est impacté par le bruit de la RD981 sut0®xn dans sa partie Nord destinée aux
entreprises.

Le Plan d’Exposition au Bruit de I'aérodrome d’Al€gvennes-Deaux adopté le 11/11/1982
positionne la zone de bruit C en périphérie Egprayet.

Assainissement des eaux usées

La zone du projet sera raccordée a la STEP du Gk@glsituée sur la commune de Saint-
Hilaire. Congue pour traiter 90 000EH, la STEP ntiente actuellement que 60 000 EH. Elle
répond aux normes physico-chimiques mais n’estipt&e d’un traitement bactériologique.

L’assainissement est géré par la SRDE Véolia Eag.Al
Alimentation en eau potable

Elle est assurée par le syndicat de I'’Avene etggpad Véolia. La ressource provient du puits
des Dauthunes sur la commune d’Ales. Aucune cat@issupérieure a 125mm ne se trouve
a proximité de la zone du projet. Les modalitégppfavisionnement en eau potable ne sont
pas precisees.

Eaux pluviales

La DDTM impose la création de zones de rétentidonsen ratio de 100 litres/de surface
impermeéabilisée et en dehors des zones inondables.
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Gestion des déchets

La collecte est assurée par les services technapiBAgglomération : le mardi et le vendredi
pour les ordures ménageres dans le secteur dut prigiemardi matin pour les déchets
recyclables, le 3 mardi du mois pour les encombrants. Il existe 4hdéeries dans
I’Agglomération.

Contexte socio-économigue

L’étude est basée sur les chiffres de 2007. Ebepals été réactualisée avec des chiffres plus
récents alors que le document soumis a enquétiagste juillet 2012

Population
En 2007, 4118 hab. avec, pour les vingt dernieapeées, un taux annuel moyen
d’augmentation presque 3 fois plus fort que daAgdiomération : 1,6% a Saint-Hilaire,
0,6% dans I’Agglomération. Donc un solde migrat@in@ortant.

Logements

En 2007, 92,4% de résidences principales, 2% deeréses secondaires, 5,6% de logements
vacants.

Emploi et catéqories socioprofessionnelles

En 2007, chez les 15-64 ans, on compte 1 129 asbft 69,9% (66,2 Agglo) dont 13,8%
sont sans emploi (19,4 Agglo).

Employés, ouvriers et professions intermédiaireprésentent 76,6% des actifs, les
agriculteurs 2%.

Economie

Zone d’activité sur la RN 106 : environ 50 entreps mais la fréquentation a diminué avec la
mise a 2x2voies.

Zone agricole : 289 hectares sur la commune ; 2% de périmétre du projet donc 162 ha
sont exploités ; 130 propriétaires fonciers.

Documents de planification

Le plan d’'occupation des sols

Le POS a été approuvé le 30 avril 1982 puis a lfalijet de plusieurs révisions et

modifications. Le 26 juillet 2004, la commune agum la révision valant élaboration du

PLU. Le 21 février 2011, le PADD a fait I'objet diudébat au sein du conseil municipal. La
procédure est en cours. Le POS est donc toujopizable.

L’'opération « les Hauts de Saint-Hilaire » nécesaita mise en compatibilité.
Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB)

Une étroite bande Nord-Sud de la zone de projetrgsictée par une zone de bruit de niveau
C (la moins contraignante) due a I'aérodrome Alésdgbines-Deaux. Le PEB a été approuve
le 11/11/1982. Il est actuellement en révision.

Le schéma de cohérence territoriale

Le SCOT est en cours d’élaboration sous maitriseudte du syndicat mixte du Pays des
Cévennes auquel appartient la commune de Sainélil8on périmétre, défini par arrété
préfectoral du 25 mars 2005, correspond a cellrais. Depuis le 10 mai 2012, les pieces du
dossier sont mises a disposition du public, dacadiee de la concertation.
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L'agenda 21

Publié le 21 mars 2007 par I'’Agglomération d’Al@ggpertorie toutes les actions a mettre en
ceuvre pour assurer le développement durable dtoiesr L’engagement n°15 portant sur la
gestion de la ressource en eau s'impose au pregetHhuts de Saint-Hilaire pour son
approvisionnement.

Enjeux environnementaux et contraintes réglementaes

Enjeux environnementaux

Enjeux forts :
Préserver les milieux naturels et la forte biodsitéret maintenir la trame verte et bleue.
Ménager les larges perspectives visuelles.
Limiter les pollutions des eaux des milieux réecapte
Préserver la qualité des 3 masses d’eau soutegraineur quantité (cf. arrosage du golf).
Enjeux moyens :
Malitriser le risque inondation.
Maintenir I'activité agricole qui participe a laleaisation du paysage.
Mettre en valeur les mas pour leur qualité patriralen
Préserver les éléments du patrimoine archéologegensés sur la zone.
Enjeu faible :
Préserver la qualité de I'air.
Contraintes réglementaires

Contraintes fortes :
Le PPRi approuvé en novembre 2010.
Le SDAGE et le SAGE.

Le niveau élevé de certaines protections des hahitaturels, des espéces floristiques et
faunistiques : cf. L.414-1 et L.414-2 du code @avVironnement.

Contraintes moyennes :
Le patrimoine archéologique : cf. loi sur 'archégie préventive du 17 janvier 2001.
Contraintes faibles :

Mesure des incidences éventuelles du projet susiles Natura 2000 et inventaires Znieff,
extérieurs a la zone.

Avis de I'architecte des batiments de France suctmstructions a l'intérieur du périmétre de
protection de I'église.

2.1.3 — CHOIX DU PROJET

Urbanisation :
Il est prévu :

- De limiter les hauteurs des nouvelles constructafits qu’elles soient moins visibles
et que les perceptions visuelles sur les Cévermentpréservees.
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De veiller a I'insertion paysagere du projet detoamement Est d’Alés.

De préserver les ripisylves et les espaces boigssnts.

De maintenir la diversité des ambiances paysageéres.

De préserver des espaces naturels afin de créezamtiauité végétale entre le golf a
I'Est et les espaces agricoles a I'Ouest.

Evolution du projet

A l'issue de la concertation avec la DREAL et laTND le projet définitif a été arrété en mai
2012. Il differe du projet initial de 2010 sur lgsints principaux suivant :

La superficie du golf est passée de 131,2 ha até,6

Le Club House et le Practice ont été déplacésplamtation du neuf trous et du dix
huit trous a été revue afin de réduire et d’éviesr impacts sur les enjeux forts et
modéreés.

Le programme d’entretien du golf tient compte deeasibilité du milieu comme le
choix des variétés de gazon et des produits phyitagas employés.

L’irrigation sera strictement contrdlée en fonctida la météo ; les gazons seront
choisis parmi les variétés peu gourmandes en ksawu; d'arrosage sera prélevée hors
périodes d’étiage dans la ressource souterraine jretenue sera créée au sein de la
zone golfique.

Les zones d’urbanisation ont été déplacées etummnsidans des zones a enjeu faible.
Les zones touristiques ont été redécoupées afiitefdes zones a enjeu fort.

Les zones naturelles sont passées de 43 ha a 54 ha.

Le zonage en espaces boisés classés a été totalemanié afin d’étre plus cohérent
et de protéger les boisements existants. Les espacees classés sont passeés de 55,7
ha a 49,9 ha.

2.1.4 - EFFETS ET INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRREMENT

Préambule

Un tel projet se traduira par des effets sur I'emuiement et la santé, ceux-ci seront de
plusieurs ordres directs, indirects, temporairgseetanents.

Ces effets donneront lieu a la mise en place deureggour réduire, voire compenser les
conséguences dommageables sur I'environnemensanta.

Il se traduira aussi par des incidences sur laiveosité car I'aire d’étude se situe a proximité
de zones Natura 2000.

Effets directs et indirects — Effets temporaires

On les retrouve a travers :

L’occupation des sols puisque ce projet entrairgendedifications dans la destination
des sols.

La modification locale et peu importante des éamelets naturels des ruisseaux.

Un appauvrissement des sols pendant la phasevdeitra

Un impact limité sur la ressource en eau du Garalec la mise en place d'un
pompage dans la nappe alluviale du Gardon qui is¢earompu pendant les mois
d’été et la mise en place de bassins de stockagespbvenir aux besoins d’'arrosage
en été.

Un faible impact sur la trame verte, car l'airetdte n’est pas au niveau des trames
vertes continues et n'impacte donc pas les gracaiginuités écologiques.
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- Un impact limité et maitrisé sur le milieu natuetlla biodiversité. En effet, sur une
échelle de 1 (nul ou trés faible) a 4 (impact fraportant) il apparait au terme de
I'étude que le milieu naturel dans les composantaiitat/flore, Faune et corridors
biologiques est impacté de facon tres majoritairaigeau 1 voire 2.

- Des désagréements sur la santé dus aux odeurs,raiix &t vibrations pendant la
période de travaux.

Incidences sur la biodiversité

Il N’y a pas de site Natura 2000 au droit de I'aleel’étude. Les trois sites les plus proches
sont a 5 km a I'Ouest, 5 km a au Nord-Ouest et Gkriord-Est.

Bien que l'aire de I'étude ne soit pas sur une zblaura 2000 il a été demandé aux
Ecologistes de I'Euziére de mener une étude sundbsgats naturels, la faune et la flore de
facon a déterminer les effets du projet sur ldem naturels.

Cette étude a permis :

- De lister I'ensemble des espéces protégées présatibediquer leur utilisation de
I'espace et de qualifier leur niveau patrimoniabjeur, fort, modére, faible).

- D'identifier les besoins de prise en compte spéodi pour la réflexion sur
'aménagement.

Au terme de cette étude il apparait sur une aireaomcernée par une zone Natura 2000 des
enjeux forts a majeurs concernant certains mamesf@iseaux, reptiles et insectes.

Mesures compensatoires

Elles concernent la phase de travaux et la phgseitation.
Pour la phase de travaux on notera la possibiitéide en place :

- D’une « charte verte ».
- D’un plan de gestion environnementale piloté pareMpert environnemental ayant
une parfaite connaissance des enjeux du site.

Pour la phase exploitation les principales messoes :

- La prise en compte des espaces et des especetegepra travers une architecture
golfique qui les épargne au maximum. On noteraolanté de recréer des Espaces
Boisés Classés.

- La mise en place d'une décantation des eaux phks/ipermettant d’assurer un bon
abattement de la pollution.

- La préservation des eaux pluviales issues du gméfvars le choix des fertilisants, des
amendements, des produits phytosanitaires et desiges.

- Une gestion raisonnée des aménagements ayant oréqu@our but la gestion de la
biodiversité.

- La mise en place d'un suivi scientifique de la biedsité du site a travers un
protocole qui permettra de mesurer de quelle maniar biodiversité locale se
comporte vis-a-vis des aménagements et de la fnéaien des lieux.

2.2 - ENQUETE PARCELLAIRE

2.2.1 - LE PLAN PARCELLAIRE

Le plan parcellaire produit au dossier coincidecaeepérimetre de la ZAD. Cependant on
constate de nombreuses zones blanches plus ou graimdes. Celles-ci sont incluses dans le
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périmetre de la DUP mais I'expropriation des padesetoncernées n'est pas envisagée dans

'immeédiat.

Ces zones exclues de I'enquéte parcellaire cormelsg :

* Aux emplacements des complexes « touristico-écomaesi
* Aune zone agricole conservée au Nord-Est du lldg Saint-Hilaire.
* Ala zone INAZb destinée a une urbanisation paniikire.
» Aux parcelles entourant les mas situés au Nord @efosure zone économique.

« A cing enclaves comportant du bati, dont quatresdianzone golfique et une en

bordure de la zone des résidences liées au golf.

Il'y a lieu de noter que le plan parcellaire indeg zones ND et NC situées a l'intérieur de la

zone golfique ainsi que I'Espace Boisé Classé aliEi de la ZAD.
2.2.2 — NOTIFICATIONS AUX PROPRIETAIRES ET AYANT DRIT

Propriétaires et ayant droit Parcelles concernées Retour non. R_etour
AR délivré | fiche

AIGLIN Max Robert BM21
IAQUINTA née AMBLARD CC28,29 X
Mireille
AMBLARD Vincent CC28,29,30 X
AYGON Antoinette née AW?20 X
DOMERGUE
BARRES Augustinvoir CB35 X décédé
héritiers
BERGES BZ25 X
BERNARD Jean Pierre BD6 X
BERNARD Annette née BD6 X X
DIEMER
BERTRAND Lucie née BZ64,115,CA63 X X
BARROT
BORRELLY Régine née CC12,13
LAPIERRE
BORRELLY Alexandre CC5h,6 X
BORELLY Christofer CC5,6 X
BOUDET Jacky Robert BE47,68 X
BOUDET Jérébme Christophe BE40 X X X
BOUDET Corinne BE40 X X
BOUDET Lucy Paule BM22 X X
BOURRIE Christian CB47,50,51,53,54,59,62,68 X
BOURRIE Jean Michel CB51,53,54,59,62,63 X X
BOURRIE Roland CB51,53,54,59,62,63 X
BOUSIGE Paulette née CB6,58 X
BLAZIN
BRINGER Christian BM13voir héritiers X décédé
BROUILLET Fernand Elie CA40 X
BROUILLET Marie Rose née | BZ60 X
MARTEL
BROUILLET Yves BZ60 X
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Propriétaires et ayant droit Parcelles concernées Retour non . R_etour
AR délivré | fiche

DUMAS Viviane née BZ60 X

BROUILLET

BROUILLET Michel Maurice CA15,CB56 X

BROUSSOUX Alain BZ78 X

BROUSSOUX Claude BZ78 X

MANDONNET Laure née BZ78 X

BROUSSOUX

BRUNEL André CA65,67,69 X X

BRUNEL Frédéric BZ38,69,70,71,123,125, X X
127

FORTUNE Danielle née BD42 X

CANONGE

SAHUC Claudy néee BD42 X

CANONGE

CAVAIGNAC Lisbeth née BD71,75,76,80 X

MARTIN

MULERO Teddy BD80 X X

MULERO Patrice Manuel BD80 X

MARTIN Rafael Laurent BD80 X X

CHAUZAL Robert CA82,86,87 X X

COMBE André Louis BM31,3 X
CA110,106,107,108,BZ
117

COMBE Alice BM3,BZ117,CA106,107,108 X

COURTIAL Ginette née BZz27 X

TRENQUIER

PELLET Michelle née BZ27 X

COURTIAL

SCAMMACCA née BZ27 X

COURTIAL Colette

HOFMANS née COURTIAL BZ27 X

Mireille

DANCE Sylvain BZ91voir héritiers décédél X

ROUX Gustave ou Jean veuf | BZ91 X

DANCE Adeline

DANCE Armand BZ91voir héritiers décédé X

COIN Germaine née DANCE BZ91 X

DESCOUX Alain et Renée CB48 X X

FEUILLADE

DIZIER Jean BZ63 X X

ESPERANDIEU André Bz4 décédé X

ESPERANDIEU Lucie BZz4

ESPERANDIEU Pierre BZ4 X X

ANDRE Suzette née BZ4 X

ESPERANDIEU

ESPERANDIEU Samuel et BD41 X X

Claudine née TESSONNIERE
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Propriétaires et ayant droit Parcelles concernées Retour non . R_etour
AR délivré | fiche
FEUILLETTE Jean Francois CC21 X X
FOBY Denise CE55 X
FOBY Pierre CES55 X
FOBY Micheline CE55 X X
FORESTIER Léopold CCi15 X X
GALTIER Ginette née BZ30,CA59,CC22 X
SAUSSINE
GASTIGAR Joél CA75 X
GINANE Christophe BD27,32 X
GINANE Sylvia née BD 27, 32 X
LIMOUSIN
GUEIDAN Christian Michel BD37,64, BM29, BZ3, X X
CA102,114,115,116,
CC25,35
GUEMIRI Rachid, CAl14 X
GUEMIRI Malika CAl4 X
GUEMIRI Sadek CA 14 X X
GUEMIRI Ali CA 14 X
GUEMIRI Marzake CA 14 X
GUEMIRI Jeannette CA 14 X
GUIRAUD Mireille née Bernis | BM24,BZ50,62,CA6,49,97| X X
HONORE Maryse née BN104,105 X X
Chantegrel
HUGUET David BZ66,CA109 X
HUGUET Pierre BN103 X
CARMONA Claudie née BM14 X
HUGUET
LABAUME Bernadette BN80,BZ55,CA11,58 X X
LATAPIE Bernard et Monique | CA3,4,12 X
née RATIER
LATAPIE Denise née FOSSAT CB7,68,69 X X
LATAPIE Bernard CB7,68,69 X X
LAURENT Maurice Aimé CC16 X
BRIAND Josiane née Lauriol CA120 X X
LAURIOL Claudette CA120 X X
LAURIOL Michel CA120 X X
LAURIOL Mireille CA120 X X
LAYRE Aimée née ANDRE BD10,11,24,CCl4éritiers | décédg X
LAYRE Charline née CROS BN82,CA62 X X
LAYRE Catherine BN82,CA62 X
LAYRE Brigitte BN82,CA62 X
LAYRE Pascal BN82,CA62 X
LAYRE Roland BN82,CA62 X
LAYRE Bernard BN82,CA62 X
LEBEAU Danny née Mercier BE 44,45,46,CB60 X
LIOTARD Paul Max CCz23 X X
MAILLARD Philippe et Marie | CC26,27
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Propriétaires et ayant droit Parcelles concernées Retour non . R_etour

AR délivré | fiche
née Durand
MANDONNET Yves et BZ90 X
Mireille née Grannet
MARCELLIN Colette née CA45,47 X X
CRES
MARTIN Rafaél BD74,77 X X
MATHIEU Francine née BZ58,65,CA55,60,64 X X
Labeurtre
MAZELLIER Pierre et Nicole | CA51,70,71,CB70 X X
née BOYER usufruitiere
MERCIER Jack Bz48,CA7,8,9,10,CB61 X X
MERCIER Luc BN81,CA1,2,CB31,66,67
MEYRUEIX Annie née BZ21,22,23 X
ESPERANDIEU
MOUNIER Philippe BZ26 X
MOUNIER Vincent BZ12,13,14,15,16,17 X
MULERO Patrice Manuel BD72,78 X X
MULERO Teddy BD73,79,81 X X
NOTEL Gaston CC24 X
PAMPAGNIN Nathan BE41 X
PAMPAGNIN Olivier BZ35 X
PASCAL Albert Pierre CB49 X décédé X
PEILLARD Christian BM26,27,B247,57,CA13,38 X

39,48

PELADAN Gérard Albert BD7 X X
POUDEVIGNE Jean Jacques CA72,73 X X
PRADEILLES Auguste CB37 X
RACHAS Emile CA76,77 X
REBOUL Bernard BM 32, BN95 X X
ICHTERTZ Aude Marie née BN94 X
ROBERT Marie Pierre
ROBERT Jocelyn BN94 X
ROBERT Anselme BN94 X X
ROUSSEL Christophe BM28,CA56,57 X X
ROUSSEL Jean CA52,53,54,56,61 X X
ROUSSEL Jean Claude CA52,53,54,56,61 X X
ROUSSEL Pierre CA52,53,54,56,61 X X
ROUX Albert voir héritiers BM16,17,19,20,BZ742 dééédX
ROUX Nadine BM16,17,19,20,BZ742 X
ROUX Sylviane BM16,17,19,20,BZ742 X
ROUX Eric AW19 X
ROUX Thierry AW19 X
ROUX Didier AW19 X
ROUX Gilbert et Pierre BD36,40,43,B731,32,33,34| X
Maurice
ROUX Pierre Maurice BD36,40,43,B731,32,33,34 X
ROUX Pierre Georges BM23,B79,10,11,46,49 X X
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Propriétaires et ayant droit Parcelles concernées Retour non . R_etour
AR | délivré| fiche
,51,52,53,54,CA44,84
ROUX Solange BD46,BE43 X
SA IPA CA80 X
SALTET-DEROCHES Ginette| BD45 X X X
VELAY Raymonde née BD45 X X
SALTET
SOUSTELLE Christian BD45 X
SARL GRIGNOTE CA98,101 X
SARNO Caterina Elsa BZ56 X X
SCEA La ROUQUETTE BE42,BR82,B240,43,119,1X X
0,CA16,18,34,35,36,
42,43,46,50,74,81,83,88,CB8
,10,11,12,13,14,15,
17,18,19,20,22,23,24,25,28|2
9,32,33,34,39,40,41,42,44,45
,46,64CE58,59
SCI LE MENHIR, LAPIERRE | BD5 X
J.C
STEPHAN née AIGALIN BD4,9,12,15,26 X
Liliane Rose
VEYRON Dany Henry BD38,39,CB52 X X
WHITE Mireille née PONT CC20 X
WITTMANN Nicolas Frangois | BE69,74 X X
ZAWADZKI Josiane Yvonne BZ19,24 X

2.2.3 — NOTIFICATION AUX HERITIERS

Quand, au retour des natifications aux propriésaile Maitre d’Ouvrage a eu connaissance

de I'existence d’héritiers, il leur a adressé uatfication.

Propriétaires et ayant droit

Parcelles concernées

etouR
AR

Non
délivré

Retour
fiche

Héritiers BARRES Augustin

CB35

AUZILLON Ginette

BARRES Robert

DELON Henriette

x| >¢| X

BARRES Jean Claude

ADAM Régine

BERBON Simone

DELON Suzanne

CONSTANTIN Bernadette

><><><><><><><

BARRES Francois

||| X

Héritiers LAYRE Aimé

BD10,11,24,CC14

LAYRE Alain

X

LAYRE Patrick

X
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Propriétaires et ayant droit Parcelles concernées etour| Non Retour
AR délivré | fiche

Héritiers ROUX Albert BM16,17,19,20,BZ742
ROUX Nadine

ROUX Sylviane

Héritiers DANCE Sylvain BZ91

CHAZEL Gilberte

Héritiers DANCE Armand BZ91

BASTIDE Michel

VINCENT Annie

SAUVAGNARGUES Bernard

St MARTIN Jeanine

LAURIOL Elisabeth

DANCE Pascal

LLINARES André

DANCE Claude

Héritiers Christian Bringer BM 13 et 11

Guerin Séverine BM 11 X

2.2.4 — NOTIFICATION AUX AGRICULTEURS

En cours de procédure le Maitre d’'Ouvrage a foumilisting des agriculteurs-exploitants
auxquels la procédure a été notifiée.

Agriculteurs exploitants Parcelles RetguKon Retour
AR délivre | fiche

DUMAS Pierre BD4,9,10,11,12,13,76,77(,X
78,79,24,26,71,72,73,74,35
,36,40,43,B241,25,31,32,3
3,34,35,9,10,11,
CA51,14

PEILLARD Christian BM26,27, BZ47,57,117, | X
CA13,38,39,48,108

ROUSSEL Jean BM28, X
CA52,53,54,56,57,61

ROUX Pierre BM23, X
BZ46,49,51,52,53,54,
CA44.84

ROUX Pascal BM23, X
BZ46,49,51,52,53,54,
CA44,84

Les courriers non délivrés ont été affichés en im@endant toute la durée de I'enquéte.

Certaines personnes ont pu recevoir un nouveauieow une nouvelle adresse, ce qui
explique gu'il puisse y avoir pour la méme persoana fois, un courrier non délivré, un AR
et un retour de fiche.
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2.3 — MISE EN COMPATIBILITE DU POS DE SAINT-HILAIRE

2.3.1 — CONTEXTE

Diagnostic

Saint-Hilaire de Brethmas est une commune résielémtijui dépend du bassin Alésien et qui
a connu un développement démographique de I'oreli&0@60 entre 1968 et 2009.

Le parc de logements de la commune, récent et deebqualité, reflete les évolutions
démographiques des dernieres décennies (flux migeagn provenance d’Ales).

La topographie de l'aire concernée par le projeés@nte trois principales lignes de créte
offrant un panorama dégagé vers I'Ouest en dinectes Cévennes.

L’aire d’étude est entierement située sur le bassrsant du Gardon d’Aleés. Plusieurs
ruisseaux traversent le site du projet. La commesteconcernée par le PPRi du Gardon
d’Ales approuvé le 9 novembre 2010.

En ce qui concerne I'occupation du sol, on constate

- Que sur la partie centrale, se trouve un platedivéwui témoigne du maintien d’'une
agriculture dynamique a travers la culture céréaliBrogressivement on assiste a une
déprise des terres agricoles au Sud du territairgafit d'une extension de la
garrigue.

- Du boisement et des garrigues avec la présencendatei de chénes verts et de
plantes de sous-bois.

- Des ripisylves.

Pour ce qui est du milieu naturel et de la biodiitér le site n’est concerné par aucun
périmetre d’inventaire (ZNIEFF, ZICO ou de proteatiNATURA 2000...). Toutefois une
étude menée par I'association « Les Ecologistd&deiére » a mis en évidence localement
des espéces protégées présentant un intérét paiinfart. Cette étude a permis d’'implanter
le trajet du golf de facon a protéger les habiales especes qui y résident.

Historigue du POS
Le Plan d’Occupation des Sols de Saint-Hilaire detlBnas a été approuveé le 30 avril 1982.

Il a ensuite connu plusieurs révisions et modiftre sur la période allant du 26 décembre
2001 au 14 décembre 20009.

La commune a prescrit la révision de son POS valatioration du PLU par une délibération
municipale du 26 juillet 2004. Le PADD du PLU a ék&battu en conseil municipal le 21
février 2011. La procédure étant toujours en codesis l'attente, c’'est le POS qui reste
applicable.

L’'opération envisagée dans le secteur des « HaaitSaint-Hilaire » ne pouvant pas étre
réalisée dans le cadre du POS actuellement enungiieloit donc étre mis en compatibilité
selon les modalités définies aux articles L.1231R.123-23 du Code de I'Urbanisme.

2.3.2—-LE PROJET

Présentation du projet

Il s’agit d’'un programme global d’aménagement purtsur une surface totale de 360 ha
environ s’articulant autour de :

Un volet« habitat » sur environ 36,9 ha avec :

Enquétes publiques : Opération « Les Hauts de ISir&lp 29



Une zone d’environ 13,4 ha d’extension dense etiragté du village dans laquelle 35% des
programmes de construction devront étre affectissdogements sociaux.

Une zone d’extension moins dense au Sud de ladantvités. Ce secteur de 23,5ha dans le
quartier de la Plaine du Rey est déja en partié.mit

Un volet« activités économiques sur environ 29,3 ha située sur la partie Nord (ZXdtte
des Cévennes) dans le prolongement immédiat denla d'activités économiques située le
long de la RD 981 sur la commune de Méjannes-lés-Al s’agira d’'une zone d’activités
économiques a caractére environnemental exemplaire.

Un volet« golfique »sur environ 182,6 hipartis de la facon suivante :
145,3ha pour les parcours de golf et les instahatiiées.
37,3ha pour les résidences strictement liees du gol

Un volet « touristique » sur environ 26,2 ha qui s’articule autour de desxteurs d’'une
capacité totale estimée a 150 hébergements enliesrsecteurs concernés sont :

Le Mas de la Rouquette sur environ 23,8 ha quiaviarrcréation d’un espace hotelier et des
mazets destinés a la location.

bY

Le Mas Brunel sur environ 2,4 ha destiné a acdueiles équipements touristiques
directement liés au golf.

La création de zones ND sur environ 54 ha
Le maintien de zones NC sur environ 30 ha
Incidences du projet sur le POS actuel

Zonage

L’'opération d’aménagement des « Hauts de Saintrdilaimpacte les zones du POS actuel
suivantes :

- Zone NC qui est essentiellement & vocation agricole

- Zone INA qui est une zone non équipé€e qui sera reaiva l'urbanisation par
modification du POS ou dans le cadre d’'une ZAC.

- Zone IINA qui est a usage d’habitation, insuffisaemnou peu équipée dont la
constructibilité est subordonnée a la réalisaties €quipements de viabilité.

- Zone IlINA qui est une zone a vocation de tourishde loisirs.

La présente mise en compatibilité du POS de Saiairel de Brethmas nécessite donc de
modifier le plan de zonage et le reglement.

Les zones nouvelles suivantes seront donc créées :

- Une zone INAZ comprenant les secteurs INAZa, INA2b,INAZg pour le volet
habitat.

- Une zone lINAZ pour le volet tourisme.

- Une zone IVNAZ pour le volet économique.

- Une zone NDZg comprenant un secteur NDZgc poubddéisnents du golf.

- Des zones ND repérées comme présentant des engexrsienvironnementaux.

A noter le maintien de zones NC qui correspondedesisecteurs ou l'activité agricole est
encore présente ou pourrait le redevenir.

Pour ce qui est des Espaces Boisés Classés, itslasgement remaniés. Certains sont
supprimeés, d’autres sont modifiés et de nouveaunx @@és. Le bilan des surfaces des EBC
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entre le POS actuel et le POS mis en compatikaliggobalement été compensé méme s'il
diminue de 0,43ha.

Le bilan entre le PO&vant mise en compatibilité et le PGfpres mise en compatibilité est
le suivant :

Les zones agricoles ont diminué de 268, 5ha alt pied vocations suivantes :
* 54 ha pour les zones naturelles strictes (zones ND)
» 145,3 ha pour les zones liées au golf (zones NRZAJPZ gc)
e 37,3 ha pour les résidences du golf (zone INAZg)
e 24,7 ha pour I'habitat (zone INAZa et INAZb)
» 20,4 ha pour les activités économiques (zone IVNAZ)
* 4,9 ha pour le tourisme (zone IIINAZ)

Le total ci-dessus est de 286,6 ha, a noter ureirede frappe a la page 59 du rapport de
présentation ou il est dit que les surfaces agricoht diminué de 268,5ha.

* Les zones naturelles « strictes » hors golf ongi@ssé de 54 ha

» Les zones destinées a I'habitat (hors résidenceslfjeont progressé de 11,3 ha
* Les zones destinées au tourisme (hors golf) onindiénde 8,7 ha

* Les zones destinées aux activités economiquesrogtgssé de 29,3 ha

Reglement

Les modifications du réglement proposées consiganta création de nouvelles zones et
nouveaux secteurs aux regles propres, afin de ibdimidualiser les différents volets du
projet d'aménagement.

Seules les zones IVNAZ et la zone NDZg sont immtédi@nt ouvertes a l'urbanisation et
aux aménagements programmés car il s’agit d'oméstisous maitrise d’'ouvrage de la
Communauté d’Agglomération du Grand Alés.

La zone IVNAZ est destinée a des activités éconaasdgle pointe et a I'activité tertiaire. Les
constructions a usage d'industrie « classique »grtidanat, de zones commerciales,
d’entrepdts, etc. sont interdites dans cette zone.

Pour ce qui est de la zone INAZ, qui est une zoasbdnisation future, elle est bloquée dans
I'attente d’'une modification ou d’une révision silifipe. Les articles 3 a 13 ainsi que I'article
15 ne sont pas reglementés.

La zone IlINAZ dédiée au tourisme ne sera égalenoenerte a l'urbanisation qu’apres
modification ou révision du POS.

A noter le maintien du reglement NC pour les zddi€set ND.
Compatibilité avec les normes supérieures
» SCOT

Le projet des « Hauts de Saint-Hilaire » comprematamment la création d’un équipement a
fort rayonnement, contribue a répondre aux prinoipabjectifs du projet de SCOT du Pays
des Cévennes. Il s’inscrit comme un projet majeairdéveloppement pour le Pays des
Cévennes, permettant de conforter les fonctiongapélitaines du péle urbain central du
territoire.

> Le SDAGE

Le SDAGE se décline autour de 8 orientations. Laggprd’opération des « Hauts de Saint-
Hilaire » est compatible avec les orientations, 7, &t 8.
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> Le SAGE

L’opération est compatible avec les objectifs duGEAdes Gardons, notamment ceux relatifs
au déeveloppement durable de la ressource en eau.

2.4 — DECLARATION DE PROJET AVEC MISE EN COMPATIBIL ITE DU POS DE
MEJANNES-LES-ALES

2.4.1 — CONTEXTE ET EXPOSE DES MOTIFS

C’est par une délibération en date du 7 janvier32Gde le Conseil de Communawéoris
l'initiative d’engager une déclaration de projetdet mise en compatibilité du POS et de
solliciter Monsieur le Préfet du Gard pour 'ouvwed de I'enquéte publique préalable a la
mise en compatibilité du POS de la commune de Mésutes-Ales.

Le POS de la commune de Méjannes-les-Alés a étéapple 30 juin 1994.

La déclaration de projet est relative au projetr@aisation d’'un golf principalement sur la
commune de Saint-Hilaire de Brethmas. L'implantatitu golf nécessite un débordement sur
la commune de Méjannes-lés-Alés au motif qu’il 8l@vnécessaire de préserver des especes
protégées ainsi que leur habitat sur la commurtgadt®-Hilaire de Brethmas mis en évidence
par les études naturalistes.

2.4.2 — JUSTIFICATION DE LA MISE EN (EUVRE DE LA DHARATION DE PROJET

La zone concernée par le projet

Elle se trouve au Nord-Est de la ZAD « Les HautSdmt-Hilaire » en limite de celle-ci.

Les 6 parcelles concernées, classée en zone NCQ&u d&tuel, sont propriété de la
Communauté d’Agglomeération et sont destinées avogckimplantation de I'arrivée du trou
n°1l et le départ du trou n°2 du futur golf.

Le site ne comporte pas d’Espaces Boisés Classgst gropice a I'implantation d’aires de
jeux sans impacter la faune et la flore.

Le projet

Sur la ZAD voisine, située sur la commune de Skitaie de Brethmas, le POS va étre mis
en compatibilité suivant les articles L.123-16 €123-23 du Code de I'Urbanisme afin de
créer une zone NDzg réservée exclusivement a I'ageiment du golf.

Le projet qui s’inscrit en continuité avec le sitasin de Saint-Hilaire de Brethmas :

- Ne portera pas atteinte a la sauvegarde du mitieargribuera a améliorer le paysage
existant.

- Ne bouleversera pas I'économie générale du taritei du POS de la commune de
Méjannes-les-Alées.

- Préservera les grands équilibres entre zones Hatuet agricoles.

Mise en compatibilité

Par souci de cohérence et conformément aux bedaimsojet, il convient de procéder a la
modification du POS de Méjannes-les-Ales pour pémnde moment venu le dépdt du
permis d’aménager le golf sur une zone compatiée & reglement.

La modification du zonage sur les 6 parcelles d'sugerficie de 2 ha 55ca, classées en zone
NC, seront classées en zone NDzg (dans I'articl@ NiDnouveau POS).
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CHAPITRE 3 — LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

3.1 — DESIGNATION DE LA COMMISSION D’ENQUETE

A la suite de la demande présentée par Monsiebols-préefet d’Ales, Monsieur le Président
du Tribunal Administratif de NIMES a désigné unentoission d’enquéte par Ordonnance du
21 janvier 2013 N° E1300005/30. Composent cettengission :

Anne-Rose FLORENCHIE en qualité de Président

Vincenzo FRANCO en qualité membre titulaire

Héléne DUBOIS DE MONTREYNAUD en qualité de membtelaire
Ligia GUEZOU en qualité de suppléant

3.2 — ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Aprés avoir recu I'ordonnance du Président du Trab@dministratif, nous avons pris contact
avec Monsieur Bruno AMAT en charge de I'enquételigule a la sous préfecture d’Alés
Nous avons arrété ensemble :

Les dates d’ouverture et de cléture des enquétagpes

La mise a disposition du public des dossiers etelgistres d’enquéte

Les publications dans deux journaux locaux

L’affichage dans les deux Mairies concernées ajasisur les lieux du projet.

Les dates et les heures des permanences devantirsdans les mairies de Saint-Hilaire de
Brethmas et Méjannes-lés-Alés

3.3 - LA PROCEDURE

L’arrété préfectoral du 8 février 2013 N°13 — 0@5 a ouvert quatre enquétes conjointes sur
les communes de Saint-Hilaire de Brethmas et M@suds-Ales en vue du projet
d’aménagement « Les Hauts de Saint-Hilaire »

* Une enquéte préalable a la déclaration d'utilitBlioue

* Une enquéte parcellaire

* Une enquéte de mise en compatibilité du POS dd-Silaire de Brethmas
* Une enquéte de mise en compatibilité du POS dervegles Alés

Ces enquétes conjointes se dérouleront du 19 aG&u 30 avril 2013.
L’arrété préfectoral comporte les indications Iégalequises.

Publicité et information du public

L’avis d’enquétes publiques a été diffusé dangdesiaux suivants :
Midi Libre les 25 février 2013 et 20 mars 2013

Cévennes magazine les 23 février 2013 et 23 md3 20

L’'avis d’enquétes a été affiché, pour les deux msirconcernées, sur les panneaux
d’affichage visibles de I'extérieur pendant la dutégale comme a pu le vérifier un membre
delaCE
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L’avis d’enquéte a été affiché sur les lieux er pioints différents comme en attestent les
constats de Monsieur Martinez en date des 01 m&rsnai 2013. Annexe 9

L’avis d’enquétes, la notice de présentation, Bumgé non technique, l'avis de l'autorité
environnementale ont été mis en ligne sur les sdes Saint-Hilaire de Brethmas
(http://www.ville-sthilairedebrethmas.com), de I'dlg d’Alés (wwwalesevennes.j; de la
préfecture du Gard (http://cities.reseaudescommfihes

L’avis d’enquéte publique avec mention des datdseates des permanences en mairie a été
indiqué dans le N° 2, février 2013 du journal ARgglo, et rappelé dans les N°3 de mars et
N°4 d'avril.

Permanences et Registres d’enquéte

Durant toute la durée de I'enquéte, du 19 marsOaav8l 2013, les registres d’enquétes cotés
et paraphés ainsi que les dossiers également Earapih €té tenus a la disposition du public
dans chacune des mairies de Saint-Hilaire de Biethet Méjannes-lés-Alés aux jours et
heures d’ouverture des bureaux.

Les membres de la commission d’enquéte se sons &na disposition du public aux dates
suivantes :

Mairie de Saint-Hilaire de Brethmas

- Mardi 19 mars 2013 de 09h a 12h

- Jeudi 28 mars 2013 de 14h a 17h

- Samedi 06 avril 2013 de 09h a 12h
- Mercredi 24 avril 2013 de 14h a 17h
- Mardi 30 avril 2013 de 14h a 17h

En fait les permanences des 28 mars, 24 avril etv80 se sont prolongées au-dela de 17h
afin que chaque personne présente puisse étredaggele bonnes conditions.

Mairie de Méjannes-lés-Alés
- Lundi 15 avril 2013 de 09h a 12h

Le climat de I'enquéte

Le 19 mars a 9h lors de la premiére permanenc&olamission d’Enquéte a constaté
gu'outre des particuliers venant consulter le dwsst rencontrer les commissaires
enquéteurs, il y avait dans le hall de la mairigirem trente personnes désirant étre recues
ensemble. Une réunion a alors été spontanémenniségaavec ces personnes sous la
présidence de la présidente de la Commission d'&eqpendant que les deux autres
membres de la Commission recevaient individuellgrfeemnpersonnes le désirant. La mairie a
mis a disposition de la commission une salle supeléaire. Toutes les personnes présentes
ont pu s’exprimer soit en groupe soit en particudeEns qu’aucun incident ne se produise.

Les représentants de la presse n'ont pas été ne@rs debut d’enquéte, ni a la cléture de
I'enquéte, ni en cours d’enquéte.

~

Durant toutes les permanences, les mémes persappsmtenant a une ou plusieurs
associations ont stationné dans les locaux de lsemat demandé a étre regues par les
membres de la Commission d’enquéte.

Des particuliers ont pu également rencontrer danshdll de la mairie Mr Martinez,
responsable du projet auprés de I'’Agglo et Mr Buatjoint a St Hilaire de Brethmas, porteur
du projet depuis le début. La Commission d’Enqurédepas eu connaissance du fond de ces
entretiens auxquels elle n’a pas patrticipé.
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Malgré ce contexte houleux les membres de la Cosiomnisd’Enquéte ont pu recevoir
individuellement toute personne le désirant et aores a chacune d’entre elles le temps
nécessaire.

Les incidents d’enquéte

Le 19 mars, un caméraman qui s’était glissé atemiiu groupe recu par la commission a été
prié de quitter la salle.

Le 28 mars, deux personnes se disant journalistdésirant des informations sur le projet,
ont été priées de quitter la salle.

Il semble gu’il y ait eu dans le hall de la maidee ou plusieurs confrontations entre des
membres d’association et des élus. La CommissiBngliéte n’en a été informée que par un
communiqué de presse joint aux observations dugpaht I'association St Hilaire Durable et
la réponse faite par Mr Roux, maire de St Hila®e.ou ces incidents n’ayant pas perturbé le
bon déroulement de I'enquéte, la Commission d’Eteja&mettra aucun avis concernant le
communiqué de presse et la réponse de Mr ROUX.

Le 30 avril, dernier jour de I'enquéte, Monsieur ritil Delannoy a été surpris en train de
filmer la salle, ses occupants et les pieces dsielosNous lui avons demandé de cesser

,,,,,

nous nous sommes assurés que le film était détruit.

Monsieur Mazoyer, Directeur Général des Servicesladenunicipalité de St Hilaire de
Brethmas nous a tenus informé de ses diligencdse: vendredi 19 avril, aprés avoir pris
connaissance du contenu des registres, j'ai véafat du dossier soumis a enquéte publique.
J'ai relevé des pieces manquantes dans le dosg@rck n°l notice explicative et piece n°6
étude d'impact (il ne restait que la page de gaddm)immédiatement téléphoné a M.Martinez
pour obtenir une reproduction de ces piéces. esti en mairie dés le lundi matin remettre
une copie. »

Le 30 avril en cours de permanence, nous nous senapercus que dans le dossier 1
manquait la piece N°8 Périmétre de la déclaratioutilite publique. Nous l'avons
immédiatement remplacée par la piece correspondhnteéossier mis a la disposition des
membres de la Commission d’Enquéte.

Réunion publique et prolongation d’enquéte

Par courriers des 27 et 28 mars (annexe 9), I’Aaton St Hilaire durable nous a demandé a
la fois de prolonger I'enquéte et d’organiser u@enion d’'information et d’échange avec le
public.

Nous n’avons pas jugé pertinent de déférer a cesées. L’enquéte a eu lieu du 19 mars au
30 avril soit pendant 6 semaines, ce qui a permatsagun de s’exprimer, comme en atteste le
nombre élevé d’observations recues. La publicitd’'elequéte a été de bonne qualité, le
dossier a été tenu a la disposition du public peh@asemaines et nous avons assuré six
permanences au cours desquelles nous avons pudrépanx questions de toutes les
personnes qui se sont présentées. Dés lors un@mépunblique aurait été I'occasion de
développer des polémiques propres a exacerberdssions, ce qui n'est pas le but de
I'enquéte publique.

Cléture de I'enquéte

Les registres d’enquéte ont été clos a I'expiratiea enquétes, le 30 avril 2013 a 17h00 par le
Président de la commission d’enquéte.
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Les registres comportent :

* Registre N°1 : 64 mentions et quatre piéces annexes

* Registre N°2 : 52 mentions et quatre courriernetpiece annexe
* Registre N°3 : 53 mentions et un courrier

* Registre N°4 : 40 mentions

* Registre N°5 : 20 mentions

* Registre N°6 : 11 mentions et un courrier

* Registre N°7 : 19 mentions et deux courriers

* Registre N°8 : 14 mentions et deux courriers

* Registre de Méjannes-lés-Alés : 27 mentions

3.4 — L'INFORMATION DU PUBLIC AVANT L'ENQUETE

I 'y a pas eu de concertation préalable au sees afticles L121-16 du code de
I'environnement et L300-2 du code de l'urbanismepéndant le projet d’'aménagement dit
« Les Hauts de Saint-Hilaire », plus connu sousol®a de « projet de golf » a été présenté au
public a différentes reprises dans les formes tcdi-dessous

3.4.1 — UNE REUNION PUBLIQUE

Elle a eu lieu au Myriapdle le vendredi 20 décen#fyé2 a 11h.

Titre de la présentation : « Opération « Les HalgsSaint-Hilaire », commune de Saint-
Hilaire de Brethmas : Dossiers d’enquéte préalabla DUP et mise en compatibilité du
POS ».

Au cours de cette réunion le projet a été présdaténaniére détaillée. Ont été évoqués en
particulier I'historique de la démarche, les cosmus de I'étude dimpact et les
modifications du POS

3.4.2 — LE JOURNAL MENSUEL D’ALES AGGLOMERATION

Le «Journal du Grand Ales » est devenu &lés Agglo»en janvier 2013. Il est gratuit et tres
largement distribué a la population. On peut y:lire

Janvier 2009, « Journal du Grand Alés » n° 78

 «Le projet de golf & Saint-hilaire est bel et blancé Avec la création de cette
zone économico-touristique de 250ha, le Grand Atashaite mettre en place un
nouveau poumon vert d’attractivité économique ».

* la premiere étude de faisabilité a été validée2fias ;

* le Languedoc-Roussillon ne compte que 17 golfs'atidre pays souffre d'un
déficit a cet égard ;

* |'eau d’arrosage sera récupérée a la sortie dati@is d’épuration.

Décembre 2009, « Journal du Grand Alés » n°88

* «Golf de Saint-Hilaire : les terrains sont en sodtachat L'acquisition de 127
hectares rend possible la construction d’'un golfceaur de la zone économico-
touristique portée par le Grand Ales ».

» |'objectif est de réaliser une « opération blanehqui ne codtera rien a la
collectivité (réalisation du golf par un aménageuivé ou bien réalisation par
I’Agglomération et DSP pour I'exploitation).
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Février 2010, « Journal du Grand Alés » n°90

« «Golf de Saint-Hilaire : I'architecte est sur lerrain». L’article précise que
I’Agglomération dispose d’une maitrise fonciereld®ha.

Février 2013« Alés Agglo » n°2

 «L’eau, premiére préoccupation du projet de golf article fait mention de la
réunion de présentation du projet a la populat®r20 décembre 2012, annonce
I'ouverture en mars de I'enquéte publique et peqise :
o l'espace golfique est au cceur du projet avec 13 50ha seront en
« zone verte et naturelle » ;
0 40ha seront concernés par lI'arrosage et seulerhargr2 été I'eau sera alors
puisée dans un bassin de rétention de 250 000 m3 ;
o la ZAD « Les Hauts de Saint-Hilaire » s’étend sQ0t$a et inclut I'espace
golfique, la construction de villas, une zone diatés pour des entreprises
non polluantes, une zone dédiée au tourisme.

Mars 2013 « Ales Agglo » n°3

* « ZAD de Saint-Hilaire, I'enquéte publique démasrd.'entrefilet annonce les jours
et heures des permanences.

3.4.3 — LA REVUE MUNICIPALE DE SAINT-HILAIRE DE BREHMAS

Juin 2011 « Le golf bouge et fait son trou »

» Présentation du projet de Golf « Porte des Cévenplglontant engagée a ce jour par
la communauté d’Agglomération : 4,5M£.

* Mention de I'association sportive et amicale duf gl Saint-Hilaire (ASA), créée
en juin 2009, 300 adhérents, qui soutient le prdget attendant la réalisation du
golf, projet de création d’'un terrain d’entrainemedastiné notamment aux écoles,
sur le site du Mas Sanier a Alés.

Juin 2012 : « Le point sur I'avancement du projet »

» Validation du dossier de ZAD par le conseil commutagae le 21 juin. Prévision de
création de 30 emplois liés au golf, 40 emploisrestauration et hotellerie, 100
emplois dans la zone économique, 30 emplois entsaitsnce (golf et autres).

Janvier 2013 . _« Le projet de la ZAD « Les hautsSdént-Hilaire »présenté en réunion
publiqgue. Compte-rendu succinct de la réunion dd&tembre au Myriapodle.

3.4.4—LE SITE INTERNET DE LA COMMUNE DE SAINT-HRAIRE

Sur www.sthilairedebrethmas.flusieurs articles sur le projet de golf, dontspturs ne sont
pas référencés (source et date). Aucune indicdeahate de la mise en ligne.

Sans titre, sans date(2003 ou 2004 ?)
« Des entreprises, des villas et un golf sur 25@dnes »avec :

* une zone d’activités car le Grand Alés manque deite pour accueillir des
entreprises ;

* un golf, équipement particulierement porteur emes d’'image ;

» des éequipements annexes : résidence sénior, eqenpersportifs (club hippique,
terrain de sport... un programme immobilier, unedésce hoételiére.
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» «Cet ensemble ne sera pas imposé... Ceux qui neaigenth pas vendre
conserveront leur terrain » a déclaré le maire.

« 235 hectares aménagés. Premiéres réalisatio80&». Le projet inclut : centre équestre,
hotellerie, villas de standing, complexe sportiiljage aéronautique (avec Deaux), zone
d’activité économique, golf 18 trous. 30% de lafate en espaces verts. L'eau viendra de la
station d’épuration.

«Vers un qolf, des villas et une zone économiqgu&aint-Hilaire ». La communauté
d’Agglomération sera le coordinateur du projet Z&D. Le raccordement routier sera
effectué entre la 2x2voies au niveau de Vézénddirssrocade de Salindres.

« La vision du Maire (d’Alés) pour la cité de demai Projet de golf sur Saint-Hilaire.

La lettre M, 2 novembre 2004« Investissements : Saint-Hilaire de Brethmas (B®)olf et
une zone d’activités en projet a commune garderait la maitrise du golf, deseson
d’habitation et d’autres équipements de loisirsulfcl hippique, centre sportif...).
L’Agglomération piloterait la création d’'une zonactivités de 40ha a 50ha.

Pays cévenollnon daté, probablement janvier 2005 ou 209&aint-Hilaire de Brethmas
veut maitriser son fonciex. Le projet de ZAD devrait étre financé par degiteax prives,
publics et mixtes...Le golf est une piece maitressdl sera financé et géré par le privé...
L’eau sera prise a la station d’épuration... »

Le moniteur, 8 juillet 2005 « Sainte-Maxime, un golf de 18 trous arrosé aves eaux
usées». L'exemple d’'un dispositif permettant d’assufarrosage du golf sans menacer la
ressource en eau potable de la commune.

Midi Libre, 17 décembre 2007 « Grand Alés, le complexe de golf en débat puhlic
Compte-rendu de la réunion de présentation du tpd@&AD le 13 décembre. Beaucoup de
débat autour de « pour ou contre le golf ».

Revue municipale juin 2011 « Le golf bouge et fait son trou » (voir 3.6.3).
Revue municipale juin 2012 « Le point sur 'avancement du projet » (vois.3).
3.4.5 — LA PRESSE REGIONALE

Midi Libre, 4 janvier 2012

« Le golf de Saint-Hilaire ne sort pas du bunkese> demande I'association sportive et
amicale de golf Grand Ales.

Midi Libre, 1 € avril 2012

« Du green synthétique envisagé pour le golf dentSdiiaire une facon d’évacuer le
probleme lié a 'usage de I'eau ».

La Marseillaise, 11 novembre 2012
« Golf de Saint-Hilaire : un avis mesuré de la DRBEA laquelle :

* recommande de limiter les risques de destructiespces protégées ;
* s’inquiéte de I'impact de I'arrosage du golf suréasource en en eau.

La Marseillaise, 21 décembre 2012

« Golf. L'enquéte d'utilité publique... va commenc&e golf, arrosé par un forage, vise a
capter les deniers d’une clientele fortunée... Un taga financier qui demeure dans le flou ».

L’article rend compte de la réunion d’informationi g’est tenue le jeudi 20 a 11h.
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La Marseillaise, 17 janvier 2013

« Saint-Hilaire durable fait le point sur le projetCompte-rendu de la réunion organisée par
'association le 11 janvier a laquelle ont part&cignviron cent personnes. Questions
soulevées :

Midi Libre, 18 janvier 2013

« Golf : les opposants de Saint-Hilaire durablgaend’y voir clair ». Compte-rendu de la
réunion du 11 janvier (cf. § précédent).

Midi Libre, 22 janvier 2013

« La zone économique de Saint-Hilaire »

Midi Libre, 26 février 2013

« Les opposants au projet de golf se mobilisent ».

CHAPITRE 4 — LES OBSERVATIONS

4.1 - REMARQUES LIMINAIRES

Le public a trés largement participé a cette ermjuBés neuf registres contiennent 314
observations dont 35 indiquent seulement déposeourrier.

Il'y a eu 461 courriers regus par la poste ou d&pliss des permanences. Parmi ces courriers
317 reprennent deux lettres type.

Il'y a eu en outre 15 courriers regus en mairigyieas 6 mai. Les courriers de Madame

Guillaud Nicole, du Centre ornithologique du Ga@b@ard), de la CCI (qui avait déja déposé
un courrier) sont synthétisés dans le complémerm &udes observations adressé au Maitre
d’ouvrage le 10 mai 2013. Un de ces courriers pstpétition signée de 10 personnes. Cing
reprennent une des deux lettres types.

Il n"a pas été tenu compte d’'un courrier posté len@ et d’'un courrier a I'en-téte de
I'assemblée nationale posté le 16 mai.

La participation a été de qualité puisque si orier@ compte ni des pétitions, ni des lettres
répétitives, ni des mentions de dépbt sur les tregi®n comptabilise (314-35) + (461 — 317)
= 423 observations personnelles produites par 388 mEmnes privées, 13 associations et
22 « institutionnels ».

Cette analyse quantitative montre que la large paitipation de la population est une
réalité et ne peut étre réduite a l'action de lobbyg de certains groupements
contestataires.

4.2 - PRESENTATION QUANTITATIVE DES OBSERVATIONS

4.2.1 — LES COURRIERS « ES QUALITE »

Liste des Associations ayant fait des observatp@ansourrier
1°) Association Amélioration des Gardons Eaux &eRi(AGER).
2°) Cadre de Vie Durable.
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3°) COBALTY (Fédération Internationale de la counstron de I'Urbanisme et de
I'Environnement)

4°) Association Gardoise pour les Intéréts de leaiké (AGIR).
5°) Association Sportive et Amicale du Golf du Gitakiés.
6°) Action Nature et Territoire Languedoc-Roussil[@CNAT LR).
7°) Nature et Progres.
8°) Association « J'aime Méjannes ».
9°) Association « Saint-Hilaire Durable ».
10°) Association « Sauvegarde de I'ldentité derkdrie » (SIP).
11°) Association « Attac Ales Cévennes ».
12°) Association « Gard Nature ».
13 ) Association « Centre ornithologique du Gard ».
Liste des « Institutionnels » ayant fait des obsgowns par courrier

1°) Jeunes agriculteurs du Gard.

2°) Conféedération Paysanne du Gard.

3°) Fédération départementale des Syndicats d’iapks Agricoles.

4°) Groupe des écologistes et républicains du Glo@geéral du Gard.

5°) Chambre d’Agriculture du Gard.

6°) Madame Sylvie BERIN : Conseil Fédéral d’Eurdqmmlogie les Verts.

7°) Monsieur Yvon ASTIER : Conseiller municipal.

8°) Monsieur Fabien GABILLON : Conseiller municipal

9°) CCI Ales Cévennes.

10°) Monsieur Gérard ROUX : Maire de Saint-Hilaile Brethmas.

11°) Monsieur Jean Michel PERRET : Conseiller mipac

12°) Monsieur Patrick MALAVIEILLE : Conseiller Géra du Gard.

13°) Monsieur Patrice VERDIER : Député du Gard.

14°) Office du Tourisme d’Ales en Cévennes.

15°) Chambre des Métiers et de I'Artisanat du Gard.

16°) Fédération Languedoc-Roussillon des Travalbtiéau

17°) Madame Aurélie GENOLHER : Maire de MassillaggtAtuech.
Monsieur Bruno LAPIN : Adjoint au maire de St Séimsd’Aigrefeuille.

Madame Catherine LEGRAND : Adjointe au Maire de BMiargues-Atuech
déléguée au Pays Cévennes.

Monsieur Thierry LECOUVREUR : Adjoint au maire deabhillargues-Atuech
Conseiller communautaire Ales Agglomération.
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Monsieur Jacky RODIERE : Adjoint au maire de Mdasjues-Atuech Conseiller
communautaire Ales Agglomération.

18°) Madame Genevieve BLANC : Conseiller Générahmtluze, Vice-Présidente du
Conseil Général du Gard.

19°) Inter groupe Républicain et Libéral au Con&sshéral du Gard.
20°) Office du Tourisme de Saint Jean du Gard.
21°) Fédération Francaise de Golf Languedoc-Rdassil
22°) Fédération Francaise du Batiment Gard.
4.2.2 — SUR LES REGISTRES

Registre 1 de Saint-Hilaire de Brethmas

n° | Nom Registre| Lettre| Avis | Ann
+-= -exe

1 Pierre et Irene ROUSSEL + - 2
2 | Monsieur et Madame Gérard PELADAN + =
3 | Madame Annie MEYRUEIX + =
4 | Monsieur Philippe ANDRE + =
5 | Madame Ginette GALTIER + =
6 | Monsieur Jean Jacques POUDEVIGNE + =
7 | Monsieur Michel MENAGER + -
8 | Monsieur Paul BRIOT + -
9 | Monsieur Maurice LAURENT +
10 | Madame Elisabeth MICHEL +
11 | Madame Marie Thérése BOSSET +
12 | Monsieur RICHARD + -
13 | Monsieur Youssef ZEIN + +
14 | Thierry BORD, Mireille BORD et Chantal ABRIL +
15 | Madame Josiane ZAWADZKI + -
16 | Madame DUBOIS + -
17 | Monsieur et Madame DIZIER +
18 | Monsieur Christian PEILLARD +
19 | Monsieur GUY BEAUMONT + -
20 | Madame Evelyne RICHARD + -
21 | Monsieur Gérard DUCAUTERON + -
22 | Madame RAMADIER +
23 | Monsieur Louis JULIAN +
24 | Madame Sylvie PERRIN +
25 | Monsieur Claude CAILAN + +
26 | Monsieur Georges ANDRE + -
27 | Monsieur Laurent CLERC + -
28 | Monsieur Philippe LAUTARD + -
29 | Le nom est illisible + +
30 | Monsieur TOSI + +
31 | Monsieur Francis LAGANIER + +
32 | Madame Catherine BRUNEL + +
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Registre 1 de Saint-Hilaire de Brethmas

Nom

Registre

Lettre

Avis

Ann
-exe

33

Monsieur Lucien PICHOT

+

34

Monsieur Yves TOURVIEILLE

35

ANONYME

36

Monsieur Roland SAVOIE

37

Madame SAVOIE

38

Madame Anne NAVARRO

39

Monsieur André BRUNEL

40

Monsieur Frédéric BRUNEL

41

Monsieur et Madame SABADEL

42

ANONYME

43

Monsieur Stéphane LAGANIER

44

Messieurs Rafaél MARTIN, Teddy MUCERO, Patrice
MUCERO et Madame Lisbeth CAVAIGNAC

45

Monsieur Olivier GIBAUD

46

Madame Liliane DURAND

a7

Monsieur Jean Louis ATTARD

48

Monsieur René JALABERT

49

Monsieur Jean Etienne PIC

50

Madame Laura LEFEVRE

51

Monsieur Brice LEBEAU

52

Monsieur Claude SUQUET

53

Madame Martine CHALIER

54

Monsieur Bernard BEAU

55

Monsieur Hervé BOUTHIER

56

Madame Isabelle ROUX

57

Monsieur Jean Jacques POUDEVIGNE

58

SARL Guy ROUX

59

Monsieur J F PASCAL

60

Madame Nadine ROUX

61

ILLISIBLE

62

Madame Liliane DURAND

63

Monsieur et Madame Brigitte SENIS

64

Monsieur et Madame Maurice GAY

Registre 2 de Saint-Hilaire de Brethmas

Nom

Registre

Lettre

Ann
-exe

[

Madame Nathalie HUGUET-BOYER

+

N

Christiane et Jean DIZIER

+

Madame Christiane DIZIER (Nicole et Jean Pierre
HUGON, Francis et Arlette DESANT]I)

N

Monsieur Achille PELEGATTA

+

(62}

Monsieur Jean Claude BOUSIGUES

+

Monsieur Denis VILLARET et Madame Christine

+
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Registre 2 de Saint-Hilaire de Brethmas

Nom

Registre

Lettre

Avis

Ann
-exe

VILLARET

\l

Madame Micheline BOUSSE

(o]

Monsieur José CABRERA

Monsieur René CROUZET et Madame Marie Madelein

CROUZET

10

Monsieur Hubert ANDRE et Madame Michele ANDRE

11

Monsieur Rémi CRESPIN et Madame Yolande CRESR

12

Monsieur Michel NAVARRO

13

Monsieur Christophe POUDEVIGNE

14

Monsieur Philippe VATIMEL

15

Madame Janie ARNEGUY

16

Monsieur Christian DARDALHON

17

Monsieur Gilbert TALLEM

18

Madame Isabelle SAULNIER

19

Monsieur Norbert MICHEL

20

SALHIE

21

Monsieur Bernard SALTIER

22

Monsieur D. LESZCZYNSKI

23

Monsieur Richard LESZCZYNSKI

24

Monsieur DUJARDIN

25

Monsieur MANDONNET

26

Monsieur BACON

27

Monsieur BROUSSOUX

28

Monsieur Rémy COLLET (Association Saint-Hilaire
Durable)

29

Monsieur Frédéric DIAGO

30

Monsieur David HUGUET

31

Monsieur Michel PUGET

32

Monsieur Thierry GREFF

+ |+ T+

33

Monsieur et Madame Jean Paul NIEL

34

Monsieur Patrick CARMONA et Madame Claudie
CARMONA

35

Madame Marthe ESQUIROL

36

Monsieur Paul ESQUIROL

37

Monsieur Serge COSTE

38

Madame Elisabeth GUYETAND

+|+ |+ |+

39

Monsieur Alain MANTE

+

40

Madame Liliane STEPHAN

41

Madame Christine ROUSTAN

42

Messieurs A. ROMIEU et Joél CHERZY

43

Madame Hélene PIOCH

44

Monsieur Philippe LOTARD

45

Monsieur Jacques BERLAN

46

Madame Valérie COTTON BOUTHIER

+
+
+
+
+
+
+
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Registre 2 de Saint-Hilaire de Brethmas

Nom

Registre

Lettre

Avis
+-=

Ann
-exe

47

Monsieur et Madame Yvon LE GUESNEL

+

48

Madame Viviane GUIGUE

+

49

Association Saint-Hilaire Durable

50

Monsieur le Maire de Saint-Hilaire

51

Madame Nathalie HUGUET BOYER

52

Monsieur Charles DONSEK

[+ |+

Registre 3 de Saint-Hilaire de Brethmas

Nom

Registre

Lettre

Avis

Ann
-exe

Madame Nathalie HUGUET-BOYER

Madame Odette DUBOIS-VEIL

Monsieur Michel MENAGER

Monsieur Henri RIVIERE

Madame Brigitte DELCROIX

"
T
T
T
T

BOURRIE Fréeres

+

NOODWNEF

Messieurs Luc et Michaél MERCIER. Madame Lynda
MERCIER

+

Charline LAYRE, Roland LAYE, Bernard LAYRE Pasc:
LAYE, Cathy et Thierry BRUSSET, René et Brigitte
SENIS

aH-

Monsieur Christophe GINANE et Madame Sylvia
GINANE

10

Madame Lucie BERTRAND née BARROT

11

Madame Marie José GIMENEZ

12

Messieurs Jean Marie BONVENTRE (directeur
SOGATHERM)

13

Messieurs Jean Claude et Christophe ROUSSEL et
Mademoiselle Sabine ROUSSEL

14

Madame Suzanne VAREA

15

Madame Christiane DIZIER

16

Nathalie HUGUET-BOYER

17

Nadine ROUX

18

Monsieur Robert PRADEILLE (Association ASCGA)

19

Monsieur Francois ZIELINGER

20

Monsieur et Madame Yves BROUILLET et Madame
Viviane DUMAS

21

Madame Elisabeth MICHEL

22

Madame Brigitte CAVROIS

23

Monsieur Hervé CAVROIS

24

Monsieur Jacques FIOL

25

Madame Maryse SEYLER

26

Monsieur Paul SEYLER

27

+|H 4+ +] ]+

Monsieur Dominique DOCQUINCOURT
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Registre 3 de Saint-Hilaire de Brethmas

Nom

Registre

Lettre

Avis

+-=

Ann
-exe

28

Madame Bénédicte STEPHAN

+

29

Monsieur René ESTOR, Mademoiselle Anais ESTOR,

Madame Christiane PETER

30

Madame Béatrice Bernard CHAMSON

+

31

Madame Marie Claude RICHARD

32

Madame Maryline NIEL

33

Madame Colette BARIOL

34

Monsieur Mathieu ROUSTAN

35

Madame Maryse BERLAN

+ |+ |+t

36

Monsieur Rémy COULET

37

Monsieur Yves BRUET

+

38

Monsieur COMBERNOUX

39

Madame Myriam COMBERNOUX

40

Monsieur Frédéric DIAGO

41

Madame Ghislaine GIRARD

42

Monsieur Alain LAYRE

43

Madame Liliane STEPHAN

44

Monsieur Rémy COULET

45

Madame Christiane HATCHJ

46

Madame Henriette GAY

47

Madame Nelly SYLVAIN

48

Monsieur Pascal SYLVAIN

49

Madame Maryse DEMOULIN

Pl + | Tl | p |+ T+ ]+ + ]+ +] ]

50

Monsieur Max DEMOULIN

51

Anonyme

+

52

Anonyme

+

53

Madame Nadine ROUX

+

Registre 4 de Saint-Hilaire de Brethmas

=)
[<]

Nom

Registre

Lettre

Avis

Ann
-exe

Madame Myriam LANGANIER

Monsieur Arnaud SMAGHE

Monsieur C. DEBROSSES

Monsieur L. FABRE

Madame Elisabeth POUGET

Monsieur Michel MOURGUES

Madame Isabelle MOURGUES

Monsieur Sylvain BUONOMO

O ONOO|OBIWIN|PF

lllisible

J. VIANO

R. VIANO

Madame Myriam MAURIN

M. GUIRAUD-BERNIS
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Registre 4 de Saint-Hilaire de Brethmas

Nom

Registre

Lettre

Avis

Ann
-exe

14

Monsieur Frédéric DIAGO

+

15

Monsieur Jacques COGNAT

+

16

Madame Béatrice BERNARD CHAMSON

+

17

Madame Jacqueline BALVET

+

18

Monsieur Pierre BALVET

+

19

Madame Patricia DUHAMEL

+

20

Monsieur et Madame Adolphe CORTOIS

=+

21

lllisible

22

lllisible

23

lllisible

24

Madame ROUSTAN Club « les retrouvailles »

25

Monsieur et Madame Claude CHAPON

26

Madame Nathalie BRUNIER

27

Monsieur M. LHUILLIER

28

Madame Liliane STEPHAN

29

Madame Michéle DANDALE

30

Madame Elisabeth MICHEL

31

Monsieur Christian SOULIER

32

Monsieur Gérard SOULIER

33

Monsieur Olivier DEL VOLLE

34

Monsieur Daniel CONCHER

35

Madame Pia RIGOLE

36

Association « Sauvegarde de I'ldentité de la Rrairi

37

Monsieur Patrick LAYRE

38

Madame PEILLON

39

Madame Francoise GRANET

40

Monsieur Patrick LAYRE

Registre 5 de Saint-Hilaire de Brethmas

Nom

Registre

Lettre

Avis

Ann
-exe

[EEN

Monsieur et Madame Pierre ROUSSEL. Madame Irene
ROUSSEL

+

+

Madame Ariane TOLEDANO-MILLET

Madame Agnés LALANDE

+

Monsieur Denis WEULERSSE

=+

Madame Micheline FOBY- CHAPUS

GRANGE

J. BREMARD

D. FROBUT

OO NOO| O WIN

G. CONSTANZO

[EEN
o

G. BILANGE

++ [+ + ]+

[+ +]
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Registre 5 de Saint-Hilaire de Brethmas

n° | Nom Registre| Lettre| Avis | Ann
+-= -exe

11 | Madame Alice COMBE + -

12 | Monsieur Jean Francois CHAPELLIER + -

13 | Monsieur Daniel DERRAZ + +

14 | Monsieur Didier CROZE + +

15 | Madame Violette « lllisible » + -

16 | Monsieur et Madame Eric PICHOT + +

17 | Monsieur C. GRANIER + +

18 | lllisible + +

19 | Monsieur Lionel SUGIER + -

20 | Madame Agnes ROUX-BEGAC + +

Registre 6 de Saint-Hilaire de Brethmas

n° | Nom Registre| Lettre| Avis | Ann
+-= | -exe

1 | Association Gard Nature + + -

2 | Madame Juliette GARIGUES + -

3 | Monsieur Jean Marie SAVERGNE + -

4 | G. BOURGET + +

5 | Madame Maryse BAUDRY + +

6 | Madame Jeanne PELISSIER + +

7 | Monsieur Hervé DUPUY + +

8 | Monsieur Hervé DOMENICHINI + +

9 | Monsieur Thierry ROUX + +

10 | Monsieur Michel LACOSTE + -

11 | Madame Pascale SCHAEFFTER + -

Registre 7 de Saint-Hilaire de Brethmas

n° | Nom Registre| Lettre| Avis | Ann
+-= | -exe

1 | Monsieur Charles ROUX + + 1

2 | Monsieur Julien IAQUINTA + + 1

3 | Monsieur Jean Paul MASSON + +

4 | Monsieur A. CAMBIER + +

5 | Madame Josette SABATIER + +

6 | Madame Simone TESSIER + +

7 | Monsieur Guy SABATIER + +

8 | Monsieur Joél GASTIGAR + -

9 | Monsieur Philippe MOUNIER (FDSEA) +

10 | Monsieur Vincent MOUNIER (CDJA) +

11 | Madame Sylvie BERIN +

12 | lllisible +

13 | Monsieur Claude TATON + -

14 | Monsieur Frédéric DIAGO + -
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Registre 7 de Saint-Hilaire de Brethmas

n° | Nom Registre| Lettre| Avis | Ann
= -exe

15 | Mesdames Raymonde et Genevieve BARTOLI + -

16 | Madame Clémentine LAMOUREUX + -

17 | Madame Monigue TOURNILLON + -

18 | Monsieur Bernard VERIN + -

19 | Monsieur Jocelyn MAURIN + -

Registre 8 de Saint-Hilaire de Brethmas

n° | Nom Registre| Lettre| Avis | Ann
= -exe

1 | Monsieur Olivier LEGAL + +

2 | Madame Gill MASSONNET + -

3 | Madame Cathy BONNEFOI-BARBUSSE + -

4 | Monsieur Stéphane LACOMBR + -

5 | Monsieur Pierre PROUX + -

6 | Monsieur Jean Pierre BERARD DE MALAVAS + +

7 | Monsieur Bernard DARDEL + + -

8 | Monsieur et Madame DIZIER + -

9 | Madame Béatrice BERNARD-CHAMSON + -

10 | Madame Béatrice TROUPEL + -

11 | Madame Joélle KIEFFER +

12 | Madame Isabelle VALY + -

13 | Madame Béatrice BERNARD-CHAMSON + -

14 | Madame Stéphanie AMETTE + -

Registre de Méjannes-lés-Ales
n° | Nom Registre| Lettre| Avis | Ann
- -exe

1 | Monsieur Jean Philippe DIRRENBERGER + +

2 | Madame Frédérique DECONS + -

3 | Monsieur Serge DECONS + -

4 | Marie Annick et Jean Marie PAILHAU +

5 | Monsieur Bertrand GIRARD + -

6 | Madame RAULT-DOUMAX +

7 | Monsieur et Madame Jacques BARRE + -

8 | Madame Sylviane ROUX +

9 | Mesdames Nadine et Sylviane ROUX + -

10 | lllisible +

11| lllisible + +

12 | Monsieur Jean Michel PERRET +

13 | Madame CRUZ + +

14 | Monique et Jean Marie LUITAUD +

15 | Monsieur et Madame Robert DURAND et Monsieur et | +

Madame Frédéric CHANEAC
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16

Madame Ghislaine SOULET

17

Monsieur SERFATI| Edouard

18

Madame Marie Claude RICHARD

19

Madame RICHARD pour Mireille FOULETIER

20

Madame Bernard CHAMSON (pour Madame
FALGONIS)

21

Madame Solange MOAL

22

Monsieur Cyril DOREL

23

Madame Valérie CRESSOT

24

Madame Nathalie HUGUET-BOYER (dép6t de lettres)

25

Monsieur LAILLE Gérard

26

Monsieur et Madame CHANEAC Frédéric

27

Monsieur AYGON André

4.2.3 — SUR LES COURRIERS RECUS OU DEPOSES

Compte tenu du nombre important de courriers recusiéposés, nous avons choisi de les
rassembler par ordre chronologique dans trois elass lls peuvent étre aisément retrouvés
grace au numéro qu'ils portent dans le tableauessdus ou sont énumeérées toutes les
personnes ayant envoyé ou déposé des courriersd@Icés courriers reproduisent deux
lettres types dont le contenu mérite d’étre anaiyééne si ces courriers sont répétitifs. La
lettre en annexe 3 est notée par un * et la lettrannexe 4 est notée par **. Le contenu de
ces deux courriers a été synthétisé dans le praréal notifié au Maitre d’ouvrage le 7 mai

2013.
Courriers recus ou déposeés

n° Date Nom Avis | Ann-
+-= exes

1 19/03 | HUGUET-BOYER Nathalie -

2 19/03 | DIZIER Christian et Jean -

3 28/03 | JULIAN Louis -

4* 28/03 | DUCARTERON Gérard -

5 28/03 | Monsieur et Madame DIZIER - 4

6 28/03 | GIMENEZ Eric - 1

7 28/03 | HUGUET-BOYER Nathalie - 2

8* 28/03 | DESANTI Arlette -

9 28/03 | DESANTI Francis -

10* 28/03 | HUGON Jean-Pierre et Nicole -

11* 28/03 | KLEIN Eliane et Bernard -

12 28/03 | PEILLARD Christian -

13* 28/03 | CARENA O. -

14* | 28/03 | DUTAUT Sophie -

15** |28/03 | ROCHE S. -

16** |28/03 | BASCOU Julien -

17** |1 28/03 | BENOMIS Myriam -

18** | 28/03 | ROBIN Pascal -

19** | 28/03 | COSME William -

20** | 28/03 | CLARI Michel -
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Courriers recus ou déposés

n° Date Nom Avis | Ann-
+-= exes
21** | 28/03 | MARTINEZ Eliane -
22** | 28/03 | ROCHETTE Isabelle -
23* | 28/03 | MAABED RANI -
24** |1 28/03 | NAVARRO Virginie -
25*% | 28/03 | MERLET PHILIPPE -
26** | 28/03 | GIBERT Chantal -
27** | 28/03 | PONTIER René -
28** | 28/03 | KHENOUNE Nassira -
29** | 28/03 | LARGUIER Florence -
30** | 28/03 | ROURE Emmanuelle -
31** | 28/03 | KABO Nathalie -
32* | 28/03 | PLOMB Christopher -
33** | 28/03 | THEVENY Bernard -
34** |1 28/03 | REBOUL Thomas -
35** | 28/03 | FOURNET Francgoise -
36** |28/03 | MARTINEZ Elodie -
37** |1 28/03 | FOURNET Patrick -
38** | 28/03 | BELIN Dominique -
39** | 28/03 | COSTE Robin -
40** | 28/03 | MERCADIER Pierre -
41* 28/03 | ABRIL Chantal -
42 28/03 | LAURENT Maurice -
43* 28/03 | BOSSET Marie Thérese -
44* 28/03 | DI FRANCESCO Calogero -
45* 28/03 | DI FRANCESCO Mélanie -
46* 28/03 | REBOUL Pascal -
47* 28/03 | GIRAUD Mireille -
48* 28/03 | VAN HELMONDE Joop -
49* 28/03 | RAFFAELLY Christian -
50* 28/03 | DARDALHON Christine et TALLENT Gilbert -
51* 28/03 | CHAMARD Colette -
52* 28/03 | PIALAT Lucile -
53* 28/03 | HERBERT Lynton -
54* 28/03 | BENOIT Madeleine -
55* 28/03 | BORDE Mireille -
56* 28/03 | BORDE Thierry -
57* 28/03 | HERMS Marie Claude -
58* 28/03 | MARTEL Claudine et Guy -
59* 28/03 | MICHEL Elisabeth -
60* 29/03 | DORMOIS Jean -
61* 29/03 | CAVE Jean Francois -
62* 29/03 | FLEITH Marie Thérése -
63* 29/03 | GHIENNE Francoise -
64* 02/04 | FELIX Annie -
65* 02/04 | DENDALE Alain et Michele -
66* 02/04 | STEPHAN Ute. BERBEL Francis. BERGEL-HUGUE | -
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Courriers recus ou déposés

ne Date | Nom Avis | Ann-
+-= exes

Angela.

67* 02/04 | TONDU Jacqueline -

68* 02/04 | FERNANDEZ Simone -

69* 02/04 | CAVE Jean Francgois -

70* 02/04 | SEMONSUT Yvette -

71* 02/04 | GUINAND Jean Michel -

72* 02/04 | CASTELLY Magalie -

73* 02/04 | MANDELBAUM Jacques -

74 02/04 | VILA MIR Jacqueline -

75* 02/04 | COUVREUR Claude -

76* 02/04 | DESANTI Louis et Nicole -

77" 02/04 | CHASSIGNOL Daniele -

78* 03/04 | JOLIVET Rose Marie -

79* 03/04 | BILLIETTE Michel -

80~ 04/04 | MEYNEL L. -

81 04/04 | CORDIER Michele -

82~ 04/04 | GESTE Claude -

83* 04/04 | LAVIE Lucette -

84* 04/04 | TARDREW Francoise -

85* 04/04 | DIZIER Pierre -

86 05/04 | MICHEL Elisabeth - 1

87 05/04 | MARTIN Claudette -

88* | 05/04 | DESCOUVIERES André. MAITRE Franck et Mé. -
BILLION Martine

89* 05/04 | ALDEBERT Clémence -

90~ 05/04 | CORGIE Marianne -

91* 05/04 | PATILLON Dominique -

92* 05/04 | CARRERAS Nathalie -

93~ 05/04 | PATEY Gilles -

94* 05/04 | BOURGEONNIER Rolande -

95+ 05/04 | WEULERSSE Denis -

96* 05/04 | SALGON Bruno -

97 06/04 | KAI LINDSTARND Euzet +

98* 06/04 | ESTOR René -

99* 06/04 | ESTOR Anais -

100* | 06/04 | PETER Christiane -

101 06/04 | ATTARD Jean Louis -

102 06/04 | SAULNIER Isabelle -

103* | 06/04 | DARDALHON Christine et TALLENT Gilbert -

104* | 06/04 | GUYETAND Elisabeth -

105* | 06/04 | ARNEGUY Janie -

106* | 06/04 | VATIMEL Philippe -

107 06/04 | DOCQUINCOURT Dominique -

108 06/04 | DIAGO Frédéric - 24

109 06/04 | MICHEL Norbert - 9

110** | 06/04 | BEMBNISTA Jean -
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Courriers recus ou déposés

ne Date | Nom Avis | Ann-
+-= exes

111* | 06/04 | BEMBNISTA Marie Paule -

112 06/04 | TOURNILLON Monique -

113 06/04 | FONTAINE Nelly -

114** | 06/04 | HUGUET Pierre -

115* | 06/04 | HUGUET Marcel -

116** | 06/04 | COMTE Xavier -

117* | 06/04 | HUGUET Bernadette -

118* | 06/04 | HUGUET Thierry -

119* | 06/04 | RIVIERE Isabelle -

120 06/04 | VAREA Suzanne - 4

121 06/04 | ROUSSEL Jean Claude - 1

122 06/04 | ROUSSEL Christophe - 1

123** | 06/04 | ROUSSEL Sabine -

124 06/04 | SOGATHERM + 1

125 06/04 | BERTRAND Lucie -

126 06/04 | GINANE Christophe et Sylvia -

127 06/04 | LAYRE Charline et ses enfants (Brigi@atherine, -

Pascal, Roland et Bernard)

128 06/04 | BOURRIE Fréres - 9

129 06/04 | RICHARD Marie Claude - 3

130 06/04 | PEILLARD Christian 1

131 06/04 | POUDEVIGNE Christophe -

132 06/04 | SARNO Caterina Elssa -

133 06/04 | HUGUET David - 1

134* | 06/04 | HUGUES Myriam -

135 06/04 | ARBOUSSET Roseline -

136** | 06/04 | MAALLOU Leila -

137** | 06/04 | ROURE Edouard -

138** | 06/04 | ROURE Francgoise -

139** | 06/04 | ROURE Christophe -

140** | 06/04 | ROURE Elie et Emmanuelle -

141** | 06/04 | PERDU-ALLQY Alain -

142** | 06/04 | PERDU-ALLQY Daniel -

143** | 06/04 | BONNEL Béatrice -

144** | 06/04 | SALADIN Annie -

145** | 06/04 | PORTAL Karine -

146 06/04 | DEITTE Marie Thérese -

147 06/04 | GUILLON Yves -

148 06/04 | HEBERARD Elisabeth -

149* | 06/04 | BOYER Nicole -

150* | 06/04 | BEAUVAIS Dominique, Claire, Florence. D&ER Jean | -

Cristos. LAMBERT Romain

151* | 06/04 | CHIAPELLO Lawrence -

152* | 06/04 | MOYSAN Nicolas -

153* | 06/04 | LIESSE Jean -

154* | 06/04 | DESANCE J. -
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Courriers recus ou déposés

ne Date | Nom Avis | Ann-
+-= exes

155* | 06/04 | ERARD Denise -

156* | 06/04 | MARTINEZ Alain -

157* | 06/04 | BARBAY Marie -

158 06/04 | SORAIS Pierre -

159* | 06/04 | BERGER Claire -

160* | 06/04 | BEAUDENON H. -

161* | 06/04 | DESANTI Fabien -

162 06/04 | RICHARD Marie Claude - 5

163 06/04 | GIMENEZ Marie José -

164* | 08/04 | JUPPIN Olivier -

165* | 08/04 | PICHON Chantal -

166* | 08/04 | ROBLES Albert, Annie, Edmonde, Romaindefey, Jean-| -

Luc.

167* | 08/04 | LARNAC Claude et Crista -

168* | 08/04 | RONDEL Emmanuelle -

169 10/04 | PEYROCHE Marc +

170* | 10/04 | BOYERY. et M. -

171* | 11/04 | BERTRAND Joséphine -

172* | 11/04 | BERTRAND Sophie -

173* | 11/04 | MAZELLIER Nicole -

174** | 11/04 | BERTRAND Sophie -

175** | 11/04 | MAZELLIER Nicole -

176** | 11/04 | BERTRAND Joséphine -

177* | 12/04 | BIZEUL Nicole -

178* | 12/04 | CHAREYRE Annie -

179* | 12/04 | BERNARD Francgoise -

180 12/04 | Association Saint-Hilaire Durable (comimque de presse 1

181* | 15/04 | PASTOR Sylvain -

182* | 15/04 | PONCE Georges -

183* | 15/04 | SAUVECANE Virginie -

184* | 15/04 | DANQUIGNY Marie Madeleine -

185 15/04 | FEUILLETTE Jean Francgois -

186* | 15/04 | DERANGERE Sacha -

187* | 15/04 | PAILLAU Marie Annick -

188* | 15/04 | PAILLAU Jean Marie -

189 15/04 | RAULT-DOUMAX Monsieur et Madame et leergants | -

190* | 15/04 | FERNANDEZ Patricia -

191* | 15/04 | PEILLEX J. -

192* | 15/04 | LANNIER Martine -

193 15/04 | PERRET Jean Michel -

194* | 15/04 | LUITAUD Jean Marie et Monique -

195 15/04 | FOULETIER Mireille - 5

196 15/04 | SERFATI Edouard -

197* | 15/04 | SOULET Ghislaine -

198 15/04 | Monsieur et Madame DIZIER - 1

199* | 15/04 | BARTHELEMY Marie Francgoise -

Enquétes publiques : Opération « Les Hauts de ISir&lp

53




Courriers recus ou déposés

ne Date | Nom Avis | Ann-
+-= exes
200* | 15/04 | LARGUIER Marie Thérese -
201* | 15/04 | LEBRUN Laurence -
202* | 15/04 | CASTRO Miguel et Vanina -
203* | 15/04 | BASTIDE Michele -
204* | 15/04 | BROCHIER Suzanne -
205* | 15/04 | FULCONIS Maurice -
206* | 15/04 | DUREL Cyril -
207* | 15/04 | MAURIN Mairie Victoire -
208* | 15/04 | DEVEZE Frédéric -
209* | 15/04 | POURIOL Sylviane -
210* | 15/04 | BELERRY Xaviéra -
211* | 15/04 | DUVIVIER JB. -
212* | 15/04 | MOAL Solange -
213** | 15/04 | VITRANI Joélle -
214** 1 15/04 | VITRANI -
215** | 15/04 | lllisible Jean Baptiste -
216** | 15/04 | ARTERO Natacha -
217** | 15/04 | BRILLAS Francois -
218** | 15/04 | LAURENT Christophe -
219** | 15/04 | BENLEFKI Nassima -
220** | 15/04 | OUADIR Yanis -
221** | 15/04 | GAGGIA Francgoise -
222** | 15/04 | LOPEZ Manuel -
223** | 15/04 | MOIRANT Cécile -
224** | 15/04 | NEVEU Sylvain -
225** | 15/04 | SCHWOB Sophie -
226** | 15/04 | TROUSSELARD Eglantine -
227** | 15/04 | CARBONEL Laurent -
228** | 15/04 | DEBLOIS Sandrine -
229** | 15/04 | HEURTAUX Benoit -
230** | 15/04 | MAIA Serge -
231** | 15/04 | FABRE Karine -
232** | 15/04 | HUGON Dominique -
233** | 15/04 | GENEAU Thierry -
234** | 15/04 | KAMLI Samy -
235** | 15/04 | GAUCHER Eric -
236** | 15/04 | HAKKAR Madijid -
237** | 15/04 | BONNEL Beéatrice -
238** | 15/04 | CASSOL Amandine -
239** | 15/04 | MACE Arno -
240* | 16/04 | HAMMEL Anais -
241* | 17/04 | GUILLAUD Jany -
242* | 17/04 | RIBOT Yves -
243 17/04 | BALVET Pierre - 1
244* | 18/04 | NIQUET Michel -
245 19/04 | BOURRIE Freres - 8
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Courriers recus ou déposés

ne Date | Nom Avis | Ann-
+-= exes

246* | 20/04 | TARDIEU Guy -

247* | 22/04 | SALZE Joélle -

248 22/04 | CHASSIGNOL Monsieur et Madame

249* | 22/04 | BONNEFOI Jean Francois -

250 22/04 | LICHERE Pierre -

251* | 22/04 | BERTRAND Joél -

252 23/04 | ROUX Jean Paul +

253 23/04 | CHARLES-DOMINIQUE Emmanuel -

254 23/04 | VASSEUR Maxime, Corinne et Solene.

255 24/04 | SUSTRAC Jean Louis -

256 24/04 | RAULT-DOUMAX Philippe et Francgoise -

257 24/04 | VAREA Suzanne - 4

258* | 24/04 | CREUSOT Bernard -

259* | 24/04 | BALLES Yvon -

260* | 24/04 | PEGUIN Anne Marie -

261 24/04 | MATHEAUD Benjamin -

262* | 24/04 | PEGUIN Pierre -

263 24/04 | BRUSSET Thierry -

264 24/04 | LAYRE Bernard - 5

265** | 24/04 | GAY Mauricette -

266 24/04 | HATCHI Christiane -

267* | 24/04 | ROUX Nadine -

268* | 24/04 | BLANCHER Muriel -

269* | 24/04 | GUIGNARD Jean Pierre et Madame

270* | 24/04 | SYLVAIN Nelly -

271* | 24/04 | DEMOULIN Maryse -

272 24/04 | DALTON Martial - 1

273 24/04 | ROUX Guy (SARL) +

274* | 24/04 | MONTANE Pascale -

275* | 24/04 | FONTAINE-DUBREUIL Nelly -

276* | 24/04 | PRAT DE RIU Alain -

277 24/04 | BAUD Jean Pol -

278 24/04 | HONERE Maryse Née CHANTEGRIN -

279 24/04 | HUGUET-BOYER Nathalie -

280 24/04 | LALANDE Agnés -

281** | 24/04 | VEZINET Michel -

282** | 24/04 | LAMBERT Liliane -

283** | 24/04 | BELIN Geérard -

284 24/04 | HUGUET Eliane -

285* | 24/04 | MAILLARD Alain, Gisele, Maryse, Patrick. -

286 24/04 | DANCE Georges =

287* | 24/04 | BANGUY Florence -

288* | 24/04 | ELYOUNSI Melika -

289 24/04 | POUDEVIGNE Jean Jacques

290* | 24/04 | BURESI Muriel -

291* | 24/04 | MASSON Pierre Christophe -
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Courriers recus ou déposés

ne Date | Nom Avis | Ann-
+-= exes

292* | 24/04 | DANQUIGNY Marie Héléne -

293* | 24/04 | BURESI Catherine -

294* | 24/04 | DANQUGNY Juliette -

295* | 24/04 MATTEI Olivier -

296* | 24/04 | MASSON Fabienne -

297* | 24/04 | BURESI Vincent -

298* | 24/04 | MALLANTS Amandine -

299* | 24/04 | MASSON Guy -

300* | 24/04 LAMARTI Martin -

301* | 24/04 | MASSON Perrine -

302* | 24/04 BANGUY Faez -

303* | 24/04 | ESCALE Carine -

304* | 24/04 KERHOUART Jéréme -

305* | 24/04 | ANGOT Jacques -

306 24/04 | Monsieur et Madame Pierre ROUSSEL

307 24/04 | Madame Irene ROUSSEL -

308 24/04 | FOBY-CHAPUS Micheline - 7

309 24/04 BERTRAND Lucie Née BARROT. -

310 24/04 | LAMARTI Meriem - 1

311 24/04 MICHEL Elisabeth -

312* | 24/04 | VILLARET Pascal -

313 24/04 | DIZIER Nicolas et Florence -

314* | 25/04 | SOULIER Yvon et Josiane -

315* | 25/04 | TURC Francoise -

316* | 25/04 | MARTIN Jacqueline -

317* | 25/04 | ESCOFFIER Bruno -

318* | 26/04 MATHIEU Laure -

319 26/04 | BOIVIN Bernadette -

320 26/04 | MAILLARD Joyce et Philippe -

321 26/04 LAYRE Alain -

322 26/04 | PERRIER Patricia -

323* | 26/04 | REMY Elodie -

324 26/04 | PEGEAULT Nelly -

325 29/04 | SCHILDKMECHT Elisabeth - 2

326 29/04 | BENOIT Alain -

327 29/04 | BENOIT Odile -

328 29/04 | AMBLARD Simone +

329 29/04 | AMBLARD Vincent +

330 29/04 | IAQUINTA Mireille +

331 29/04 | ROUCAUTE Edith +

332 29/04 | BERGES Genevieve -

333 29/04 | FERNANDEZ Georges -

334** | 29/04 | MATHIEU Francine -

335* | 29/04 | MAZOYER Patricia -

336 29/04 | SCARDAPANE Huguette -

337* | 29/04 | FOURNIER Monsieur et Madame -
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Courriers recus ou déposés

ne° Date Nom Avis | Ann-
+-= exes

338 29/04 | DUMINY Laurent -

339 29/04 | CHABERT Dominique -

340 30/04 | FREDDY Félix -

341 30/04 | TRANPORTS CLAUDE-ROUX +

342 30/04 | SALTET Raymonde et Ginette +

343 30/04 | CHEVALIER Monique et Pierre -

344** | 30/04 | MATHIEU Laure -

345 30/04 | SAMAMA Jean Pierre -

346 30/04 | VERCEZ Brigitte -

347 30/04 | TROUILLAS Jean Pierre -

348 30/04 | SELLENET Pierre -

349 30/04 | LARDET Annie -

350 30/04 | COUTURIER Thibault -

351 30/04 | DARDEL Bernard -

352** | 30/04 | SENIS René -

353* | 30/04 | ESCUDIER Philippe -

354** | 30/04 | ESCUDIER Nicole -

355** | 30/04 | PONGE Jocelyne -

356** | 30/04 | PONGE Frédeéric -

357 30/04 | SENIS Nicolas -

358** | 30/04 | SENIS Raphaél -

359 30/04 | STEPHAN Liliane - 14
360 30/04 | BENOIT Monsieur et Madame -
361 30/04 | DIAGO Frédéric - 21+CD

362* | 30/04 | RIGAL Monique -

363 30/04 | VEIL Olivier -

(o]

364 30/04 | VAREA Joseph -

N

365 30/04 | MAUDET S. -

366* | 30/04 | CREUSOT SALLE Anne -

367 30/04 | ROUX Sylviane -

368* | 30/04 | BOUCHET Daniele -

369 30/04 | GUILLAUME Anne -

370 30/04 | SCI LA ROUQUETTE (GEORGES) +

371* | 30/04 | SEBAUX Gilles -

372* | 30/04 | BONNAL Régine -

373 30/04 | AIGLIN Jean -

374 30/04 | FARGIER Monsieur et Madame -

375 30/04 | HUGUET CARMONA Claudie - 3

376 30/04 | CARMONA Patrick -

377 30/04 | HUGUET Claude -

378 30/04 | HUGUET Eliane -

379 30/04 | LARNAC Claude et Crista - 1

380* | 30/04 | ODORICO Annie -

381* | 30/04 | PERRET Dominique -

382* | 30/04 | DIZIER Clément -

383* | 30/04 | DIZIER Uzma -
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Courriers recus ou déposés

ne Date | Nom Avis | Ann-
+-= exes
384* | 30/04 | SANCHEZ Mireille -
385* | 30/04 | DE VALETTE Francgoise et Jean Pierre
386* | 30/04 | GAUDELAS Yvonne et Bernard -
387* | 30/04 | LIGNON Hélene -
388* | 30/04 | DESANTI Dominique -
389* | 30/04 | DIZIER Julien -
390* | 30/04 | RICHARD Pierre -
391 30/04 | LACOMBE Stéphane -
392* | 30/04 | ROQUIER Myriam -
393 30/04 | BRENNEVAL Marie-Christine, Frédéric eta_é -
394 30/04 | BONNEFOI Solange et Fernand
395 30/04 | ROUX Gilbert -
396 30/04 | BERARDI André +
397* | 30/04 | SAULNIER G. -
398* | 30/04 | LESAUX Yann -
399* | 30/04 | DUSSOLLIER Sylvie -
400* | 30/04 | SAULNIER Gabriel -
401* | 30/04 | PETITPAS Yannick -
402* | 30/04 | HUBEMA S. -
403* | 30/04 | DUSSOLLIER Julian -
404* | 30/04 CAZENABE F. -
405* | 30/04 | ZIEROR Nikolaj -
406* | 30/04 | MASSADAN Pierre -
407* | 30/04 | DUPAUTEX Catherine -
408 30/04 | BEAUDOT Pierre -
409* | 30/04 | DUMONT Michel -
410* | 30/04 GARDABA Julie -
411* | 30/04 BOUILLOT Brigitte -
412* | 30/04 | HUBERT Denis -
413* | 30/04 | NORMES Annie -
414* | 30/04 | HUBERT Yohan -
415** | 30/04 RIVIERE Sébastien -
416* | 30/04 | RIVIERE Sandrine -
417 30/04 | CHANSON Daniel -
418 30/04 LIENHARD DALL'AGLIO Francgoise -
419 30/04 | TEISSIER Christophe -
420* | 30/04 | BOUAZIZ Salah -
421* | 30/04 | DIAZ Alexandra -
422* | 30/04 | FRAISON Marie Thérése -
423* | 30/04 | FRAISON Jean Louis -
424* | 30/04 | MOLINS Lois F. -
425 30/04 | RIEUSSET Louis -
426* | 30/04 | HEMONS Sylvie -
427* | 30/04 | CHABROL Auguste -
428* | 30/04 | AUGRANDENIS Francgois -
429* | 30/04 FULLER Estela -
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Courriers recus ou déposés
ne Date | Nom Avis | Ann-
+-= exes
430* | 30/04 | lllisible -
431* | 30/04 | FRAISON Bernadette -
432* | 30/04 | LAMY Ginette -
433 30/04 | LAMY Mercedes -
434* | 30/04 | GALINDO Mercedes -
435* | 30/04 | YOURSI Yahia -
436* | 30/04 | DIAZ Alexandra -
437* | 30/04 | SECHET Laurent -
438 30/04 | LATAPIE Bernard - 2
439* | 30/04 | DEMOULIN Max -
440 30/04 | GUEIDAN Christian + 2
441 30/04 | GUYETAND Elisabeth -
442 30/04 MERCIER Jack -
443 30/04 | OFFREDI Rémy -
444* | 30/04 | TATON Véronique -
445* | 30/04 | STOCKENS Kélian -
446* | 30/04 | TATON Claude -
447* | 30/04 | JOUIN Frédéric -
448* | 30/04 | HOLDRINET Jean Claude -
449 30/04 | CRES MARCELIN Colette -
450 30/04 | MOUNIER Vincent - 2
451** | 30/04 | CARMONA Claudie et Patrick -
452* | 30/04 | FLATTET Josiane -
453** | 30/04 | Familles BERTRAND Eric, PAUPAGUIN Luc-Henri, -
454 30/04 MAZELLIER Pierre
455* | 30/04 | RIGAL Monique -
Courriers recus aprées le 30 avril mais postés avant

N° Recule | Noms Avis | Postés le
1 06/05 Pétition : PASSET Viviane, MOYAADI Anita, - 29/04

ROUVEYROL Jacques, DIDOMENICO A., CONTENT

Marleen, CASANOVA Patrice, MICHEL Frédéric,

DELSUL Denis, PALLIER Pauline, PALLIER Frangoise
2 06/05 LAMBERT Eric - 29/04
3 06/05 FAISSE Jacques - 29/04
4* 02/05 GUILLAUD Nicole - 29/04
5 02/05 STEWART CAVALIER Pat - 29/04
6 02/05 VIERNE Bernard M et Mme - 29/04
7 02/05 BLANC Roselyne - 29/04
8* 06/05 VIGNOLLE Gilbert - 29/04
9= 06/05 LE MERDY Monique - 26/04
10* 02/05 SENECAL Dominique - 30/04
11** | 03/05 HOLIK Clarisse - 29/04
12* 06/05 MATHIEU Francine - 24/04
13 02/05 Association Cogard - illisible
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Courriers recus apres le 30 avril mais postés avant

N° Recu le | Noms Avis | Postés le

14 03/05 CCl Alés - 29/04

Un courrier de BONNAL Clara, posté le 2 mai n’a gve pris en compte, de méme qu’un
courrier a en-téte de 'assemblée Nationale pesi®Imai.

PETITIONS
La Commission d’Enquéte a également recu des qaiti

Les pétitions en faveur du projet ont recueilli 2@0gnatures, celles contre le projet ont recu
24469 signatures dont 23882 obtenues par intearet des conditions invérifiables.

4.3 — ANALYSE DES OBSERVATIONS

4.3.1 — AVIS DE LCAUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Svynthese de I'Avis de I'Autorité Environnementale

Il s’agit d’'un avis simple qui porte sur la qualité& I'étude d’impact et la maniere dont
I'environnement est pris en compte dans le prdgst,principaux enjeux identifiés étant la
biodiversité et la gestion de la ressource en eau.

L’AE précise que ce dossier a fait I'objet de pbuss réunions de cadrage préalable.
L’AE évoque la vocation multiple de ce projet :

- Développement économique sur 29ha.

- Extension urbaine sur 37ha avec une zone d’hathéitase en continuité du village a
'Est et une zone moins dense au Sud de la zoraidté en comblement des dents
creuses (150 logements prévus).

- Zone Golfigue de 145ha avec deux parcours de goff :parcours de 9 trous
pédagogique et un parcours de 18 trous au standsmchational. Un programme
résidentiel est directement associé au golf suggésghérie sur environ 37ha (180 a
200 habitations prévues).

- Amélioration de l'offre d’hébergement touristique teavers un programme qui
occupera environ 26ha en périphérie du golf.

Le projet nécessitera une mise en compatibilite@$ actuel.

Qualité de I'étude d’impact

L’AE considere que, formellement, I'étude d'impacmporte bien les éléments prévus par
l'article R.122-5 du code de I'environnement.

Elle identifie les deux enjeux principaux suivant :

- La biodiversité, liée a la richesse du milieu netprésent sur le site
- La gestion de la ressource en eau, liée a I'areodaggolf

Elle émet un certain nombre d’observations suotelf

- Pour plus de clarté, I'étude dimpact aurait ménit@ée présentation séparée et
successive de I'état initial, des effets sur I'eamhement et des mesures envisagées.

- L’analyse de l'état initial devrait étre complét&err les thémes suivants: les
servitudes, la desserte du site, les nuisancesesorbla gestion des eaux pluviales.

- Concernant les effets du projet sur I'environnemdas impacts sur le paysage et le
trafic routier n'ont été évalués que par rapportgalf, sans tenir compte des autres
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ameénagements. Par ailleurs, une carte de supeoposiés ruisseaux et des zones
inondables avec les différentes zones du projetitaéné utile.

- Concernant les partis-pris d’'aménagement, I'AE fgofavorablement I'évolution du
tracé golfique ainsi que du zonage, dans le bulirdiger les effets du projet sur
I'environnement, notamment sur la biodiversité.

- Concernant le résumé non technigque L’AE souhaitié gpit complété sur les themes
de : les enjeux écologiques réels (avec cartogeaphisynthese légendée du site en
général et du parcours golfique en particuliemppact de la présence I'aérodrome de
Deaux sur 'ambiance sonore, la démarche itératignée.

Prise en compte de I'environnement

Biodiversité : L’AE apprécie :

- Le bon niveau de I'étude environnementale menédegdtcologistes de I'Euziére sur
une période suffisante, notamment eu égard au tyolegique des especes. L'effort
de prospection est correct compte tenu du faibkeueronstaté sur cette zone.

- La mise en évidence d'une trés forte diversité ifstique et floristique avec des
enjeux importants en termes d’habitats naturetbesipéces protégées.

- L’approche positive de l'analyse par groupes d’espéconcernant lutilisation
fonctionnelle de I'espace.

- Une évaluation approfondie des impacts pour lesezoa plus forte sensibilité
écologique.

- Le calendrier d’intervention pour les travaux (enbictobre et février et entre aodt et
novembre).

- La future mise en place d'un suivi écologique afidvaluer les impacts réels de
I'aménagement et 'efficacité des mesures misgdaoe.

L’AE note que les enjeux majeurs et forts sont msskement concentrés au Sud et a I'Est de
la zone d’étude et apprécie que les principalesuraesd’atténuation proposées soient de
nature a réduire au maximum les risques d'impaatesizones. Toutefois, elle aurait souhaité
une indication plus précise de la zone de locatisalle ces espéces a enjeux et une plus
grande préservation de I'espace naturel au niveaurdus 1,7, 8 et 9.

L’A E note une erreur de méthode en ce qui concééaluation du niveau d'impact
résiduel, qui mélange mesures d’atténuation et mesiompensatoires.

Gestion de la ressource en eau

L’AE note qu'’il est prévu de stocker les volumegessaires d’eau pour l'arrosage du golf
dans un bassin de stockage ainsi que dans uneusieyts retenues situées dans la zone de
jeu. Elle pointe une réflexion insuffisante con@arnla réutilisation des eaux pluviales
collectées dans les bassins afin de limiter legperhent dans la nappe du Gardon.

Par ailleurs elle regrette que l'incidence du pogepaur la ressource en eau ne soit pas
démontrée dans le dossier et que le rapport hydlogj§ue cité n’ait pas été joint au dossier.

En conclusion elle recommande :

- Que les actions menées par I'expert écologue pedant et aprés les travaux soient
précisées afin de limiter les risques d’'impacteptels de destruction d’individus et
d’espéeces protégees.

- Que limpact de l'arrosage du golf sur la ressousoé démontré et d'éventuelles
solutions alternatives étudiées.

- Que le résumé technique soit complété
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Synthese des Réponses du maitre d’ouvrage

En décembre 2012, la Communauté d’AgglomératiorGdand Alés a produit une note en

réponse a l'avis de I'Autorité Environnementale gsier 5 piece 2) dans laquelle les

modifications et compléments apportés a I'étudenpact et au résumé non technique sont
surlignées en jaune.

Sur la qualité de I'étude d’'impact

Etat initial : compléments dans le texte

Création § 6.7. La desserte de la zone d’étualé¢Ouest, la RN106 permet un acces a Nimes
et a l'autoroute A9 en 30mn ; au Nord, la D981 doaoces a Uzes et I’A9 en 45mn ; la D936
met Alés centre a 15mn.

Création § 6.2.1. Ambiance sonore due aux infrastmes routieres paragraphe regroupant
des éléments déja présentés.

Création § 6.2.2. Ambiance sonore liée a la présate 'aérodrome Alés-Cévennes-Deaux :
selon le Plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aggbd, seule la zone C s'étend sur la
périphérie du projet.

8 6.5. complétéconcernant la gestion des eaux pluviales, la dm@rojet étant en zone
rurale, elle ne dispose pas de réseau d'eau ptuMigls surface imperméabilisées étant de
faible importance elles ne rendent pas nécessaitel uéseau.

Effets du projet : La carte présentant la superposition des zoneslaimes et des opérations
projetées est disponible dans le rapport de prasent

Résumeé non technique A travers une refonte complete du document, le rmaiouvrage
apporte les compléments d’information suivants :

- L’évolution du projet selon une démarche itérativpermis « d’aboutir & un zonage
optimisé a l'issue de la concertation en mai 2012 »

- Les enjeux écologiques réels du site sont compéatés prise en compte de la Tulipe
sylvestre (protégée) et I'exclusion des aménagesriad zones a enjeux majeur.

- La carte des enjeux est reproduite.

Sur la prise en compte de I'environnement

Biodiversité : Les remarques de I'AE n’appellent pas de commesggarticuliers.
Gestion de la ressource en eauComplément apporté sur les solutions alternatives :

- Reéutilisation des eaux de la STEP : risque saaitacontraintes topographiques
(pentes localement supérieures a 7%).

- Approvisionnement par le réseau Bas Rhone LanguéB&t) : pas supportable
financiéerement par le projet seul.

- Réutilisation des eaux pluviales des zones urbaipas dans I'immédiat.

Option retenue : pompage dans la nappe alluvialeGdwndon ; productivité du forage
suffisante ; prélevement en dessous du seuil régiaire de 5% du débit de référence ;
prélevement interrompu pendant les trois mois deeléode estivale sur recommandation du
SMAGE ; aménagement d’un bassin de stockage.

En piece jointe, le rapport hydrogéologique réghaeBergasud en février 2011.
Sur l'intervention de I'expert écologue
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Note sur 'accompagnement de la maitrise d’ceuwiede la création de la zone golfique en
amont, pendant et aprés le chantier en vue de :

- Limiter les risques de perturbations ou de destoatle sites ou d’espéces en phase
chantier.

- Encadrer les opérations de génie écologique swsleaces peériphériques au golf.

- Assurer le suivi scientifique de I'évolution du patoine naturel sur I'ensemble du
site.

Commentaire de la Commission d’Enquéte

L’AE a demandé un certain nombre de compléments quont entrainé la refonte du
résumé non technique et I'ajout de quelques paragphes dans I'étude d’impact.

L'implantation finale retenue pour les 27 trous du golf permet de préserver un
maximum d’espaces et d’especes protégées. les prsifions faites concernant le suivi
écologique du chantier sont satisfaisantes.

On notera tout de méme que :

- L’AE demandait quelques compléments sur les especes habitats ; force est de
constater qu'il y a trés peu de réponses a ce sujet

- Les cartes A3 n'ont pas été intégrées au dossier ;

- Il n'y a pas de complément sur I'état des servitude(dans I'état initial).

- lIn'y a pas d’explication sur le fait que I'étuded’impact s’est limitée a la zone du
golf.

- Le nouveau Plan d’exposition au bruit de I'aérodrone de Deaux, non encore
validé, mais dont le nouveau plan de zonage est ¢an n'est pas pris en compte
dans les nuisances susceptibles d'impacter la zowk projet. Elles devraient
pourtant étre étudiées de pres, tant il serait dégpméable pour les golfeurs et les
vacanciers de se trouver sous le « tour de pistedun aérodrome qui ne demande
gu’a développer sa fréquentation.

Concernant la ressource en eau, il aurait été souiable :

- De quantifier le potentiel de récupération des eauge ruissellement en terrain
naturel. Il semble étonnant que la possibilité deréer des retenues d’eaux sur
les ruisseaux n'ait pas été étudiée.

- De démontrer plus clairement la non possibilité deéutilisation des eaux de la
STEP pour des raisons sanitaires. || semble qu’il xéste des cas ou cette
solution a été mise en ceuvre. Un traitement biolagie en sortie de STEP
aurait meérité d’étre évoqué voire envisage.

Il aurait été préférable pour l'information du publ ic gu’au moins une note de synthése
du rapport BERGASUD, en annexe de la note en répoadigure dans le dossier. Ceui-Ci
note, « il est probable que I'impact du prélevemense fera sentir sur le débit du Gardon

mais avec un effet d’amortissement et a une distaea@ui ne peut étre précisée ». Cette
phrase, reprise dans I'étude d’'impact, n'est pas po rassurer ceux qui s'inquiétent des

conséquences de l'arrosage du golf.

Le rapport Bergasud établit également la possibilé de pomper sur le secteur du Mas
Novis en secours, alors que cette option n’est paeprise dans I'étude d’impact.
Enfin la Commission d’Enquéte souligne que :
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- Les éléments complémentaires demandés par I'AE somégroupés dans un
dossier annexe mais n'ont pas été intégrés dansderps de I'étude, rendant
difficile et complexe la lecture pour le public.

- La cartographie, toujours en A4 dans l'étude dimpat, est en général
difficilement lisible, couleurs peu tranchées, léegales parfois insuffisantes,
titres parfois absents... ce qui ne permet pas de s&i clairement les enjeux
par rapport au territoire concerné.

Enfin, concernant le contexte socio-économique durget, les chiffres présentés datent
de 2007. En l'absence de réactualisation, aucune @gciation précise ne peut étre
portée.

4.3.2 — REUNION D’EXAMEN CONJOINT AVEC LES PERSONNEUBLIQUES

Synthése du compte rendu de la réunion

Le 11 janvier 2013, une « réunion d’examen conjsiat eu lieu en application de l'article
L123-16 du code de I'urbanisme. Les differentes@eanes publiques présentes ont pu donner
leur avis sur le projet soumis a enquéte.

Concernant la ZAE :

Le Conseil Général: avant d’engager I'opération ZAE, il serait peet de disposer d’'un
plan d’aménagement d’ensemble, élargi aux secetw@mmunes avoisinants.

Ales Agglomération: une étude de positionnement et d’opportunitéécoque vient d’étre
lancée pour cette future zone. Le site fait égafegrh@bjet d'une étude territoriale globale.

Vézénobres: le Schéma de développement des ZAE du Pays @éseagroupait les sites de
Saint-Hilaire et de Vézénobres dans le projet « Pestes des Cévennes ». La ZAE de
Vézénobres a été réduite a35ha par décision maiécihes vocations des deux ZAE sont
différentes.

Concernant le réseau routier

Le projet de giratoire a déja été éetudié avec IS8T ®esservant le golf, il pourra étre réalisé
préalablement a la réalisation de la déviatioradeD131.

Le traitement de la liaison entre les deux girawisera assuré en co-maitrise d’ouvrage
Agglo/CG.

Le Conseil Généralest gestionnaire de la RD280 (liaison route d’'Ud&86) sur laquelle
une demande de DUP est en cours.

M. le Sous-Préfetsouhaite « une réflexion globale sur l'utilité ddwix dans le sens d’'une
optimisation des dépenses... face aux difficultésméanques actuelles ».

Concernant le financement du projet

Le Conseil Généraldemande s’il sera public et/ou privé. L’Agglo répoque ou bien elle
réalisera le golf et le donnera en gestion, ou blknle fera réaliser par un tiers.
Concernant le probleme de I'eau

Le Conseil Généralémet des réserves sur le volet hydraulique paora@u plan climat et
aux problemes du Gardon.
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Le SMAGE a demandé qu’il n’y ait pas de prélévement enoplérid’étiage. Le projet le
satisfait.

M. le Sous-préfetindique qu’en cas de restriction d’eau, « 'adé&@conomique du golf peut
entrer dans le champ des dérogations préfectosales

M. le Sous-préfetrecommande au porteur de projet d’informer le jplassible la population
et les associations sur le projet et ses effets.
Avis des communes voisines

Méjannes: avis favorable. Recommandation de communiquelasguestion de I'eau.
Deaux: avis favorable si la problématique hydrauliquaive une solution.

Vézénobres: avis tres favorable. Respecter la cohérence éedrdeux ZAE. Importance du
traitement de I'espace interstitiel.

Commentaire de la commission d’enquete

On notera que les questions essentielles concerndiaspect financier et la gestion de la
ressource en eau ont bien été évoquées, lors daeeéunion associant les PPA, dans un
souci d’optimisation économique et de moindre impacenvironnemental.

Sur la question de la ZAE, on s’étonnera que les wdes de positionnement et
d’opportunité n'aient pas été réalisees en amont dprojet, afin que leurs conclusions
servent a sa définition.

Sur la question du réseau routier également, il seoe qu’il manque une réflexion
globale.

Le PV de réunion d’examen conjoint est le seul doooent ayant été présenté comme
ayant un caractére de « concertation ». Cela paraihotablement insuffisant dans la
mesure ou une concertation plus large associant fgublic n'a pas été formellement
organisée au sens de l'article L 300-2 du code darbanisme.

4.3.3 — LE PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVANS DU PUBLIC

Le 7 mai 2013 la Commission d’Enquéte a remis a $aur Martinez le proceés verbal de
synthese des observations du public qui figurenerexe 5.

Le 10 mai 2013 nous avons adressé a Monsieur Martin complément au procés verbal des
observations rédige :

1. A partir des courriers regus apres le 30 avril rpaistés avant
2. A partir des constatations faites par la Commissgi@mquéte apres recollement des
courriers et Accusés de Réception relatifs a I'ébegyarcellaire.

Ce document figure en annexe 6

Le Maitre d’ouvrage a répondu par un courrier dumBr 2013 que nous avons recu le 18 mai
et qui se trouve avec ses annexes, en annexe 7

En cours d’enquéte nous avions le 16 avril 201%&ss# un courrier a Monsieur Martinez
posant en particulier des questions relatives rigliéte parcellaire. Il nous a répondu le 23
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avril (annexe 8), nous avons tenu compte de camsgs qui n'ont pas été reprises dans le
document 17 mai 2013.

4.4 — OBSERVATIONS SUR L'ENQUETE DECLARATION D’UTIL ITE PUBLIQUE

4.4.1 — OBSERVATIONS DES PARTICULIERS

La Commission d’Enquéte a identifié 20 thémes auti@squels elle a regroupé et synthétisé
'ensemble des observations. Compte tenu de leanbr®, indiquer le nom de chaque
intervenant aurait alourdi le texte et nuit & saprehension.

Concertation avec la population

Observations du public Les opposants au projet exposent qu’en dépit demspartance, le
projet n'a fait I'objet d’aucune concertation avees habitants, les agriculteurs, les
associations pendant la période d’élaboration d®£@ 2012. Seule l'association sportive
amicale des golfeurs alésiens a bénéficié d’'uneqmtation du projet le 26 février 2011.

lls sont nombreux a faire valoir qu’il 'y a eu aue concertation comme l'impose I'art
L300-2 du code de l'urbanisme, que toute suggestoréférendum a été rejetée.

La trés grande majorité des opposants au projetriey les griefs suivants par écrit ou
oralement :

- La premiere information n'a eu lieu qu’en févrieDIB alors que le projet était
adopté, les propriétaires « expulsables » ne sowdrtss qu’'une semaine avant
I'enquéte publique.

- Le projet a été mené comme « projet communautaiséexonérant du coup de la
consultation de la population pourtant si nécessapour un projet d'une telle
ampleur.

- Ce projet dit d’intérét communautaire n’a pas étén@ dans un esprit de concertation
avec la population.

- Absence de concertation avec I'AS Golf de Ribaete Tavernes qui va étre
directement concurrencée.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :ll ne pouvait pas y avoir de concertation avedigsitants

car nous avons voulu réaliser un projet qui édtedspéces protégées (Flore et Faune) et qui
préserve leur environnement. Ce dossier a etéévplal la DREAL le 9 Novembre 2012 et il
aurait été difficile de concerter les riverainsdisant un jour « vos terrains sont prévus pour
la construction », quelques jours aprés, « nors poévoyons d’y aménager le golf » et pour
finir « en fait, nous avons finalement inventori@re terrain comme terrain de reproduction
d’'une espece protégée ».

Dans cette situation, il est impossible de concdeeopulation qui n‘aurait pas admis ce
changement de statut pour ses biens et nous aemse gue 'Enquéte Publique qui aurait
lieu une fois les documents de travail finaliséxas le moment idéal pour concerter la
population.

Par contre, nous avons informé :
La population :
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- le référendum a eu lieu puisque lors des échéarleewrales communales de 2001 et
enfin de 2008, le projet de ZAD était dans le pangme de la majorité élue,

- a loccasion des enquétes téléphoniques de la Coweumé d’Agglomeération
régulierement depuis 2006,

- lors des réunions publiques de présentation degd&sdle la Communauté chaque
année depuis les premiéres études en 2006,

- et enfin lors de la réunion publique du 20 décenfff&2 au Myriapdle (ou la salle
était comble) et ou nous avons présenté les dermikms qui ont été soumis a
'Enquéte Publique.

- Dans les réguliers articles de presse et notamlagatirnal de la Commune de Saint
Hilaire et le journal mensuel de la Communauté djlagération.

Les Agriculteurs qui ont été contactés par la SAFERs le courant des années 2008,2009 et
2010 afin de leur proposer, au nhom de la Commundi#t§gglomeération, I'achat de leurs
terres au prix de 2€ le M2 (plus indemnités a daracagricole) par acquisition pure ou par
échange avec d’autres terres agricoles. Nous auotsut acheté d’ailleurs et aucun échange
n'a été proposé ni accepté par les agriculteurcarogs car ils achetaient des terrains
agricoles a leur prix (0,50€ le m2) pour nous reveres leurs a 2€ plus indemnités agricoles
(environ 2,30€ en tout le m2).

Les associations et nhotamment Saint Hilaire Durajpliea été renseignée régulierement de
I'évolution du Dossier depuis mai 2006 (interview WMr MARTINEZ et BRAIME de la
Communauté d’Agglomération sur « la Gazette »pigrjal de cette association) et jusqu’au
25 janvier 2013, date de notre derniére rencoMod Copies annexées- piece 1).

La réunion évoquée du 26 février 2011 a été organmmr '’ASA du Golf de Saint Hilaire et
en direction de ses adhérents. La Communauté doigglation n’est pas concernée par cette
réunion.

Commentaire de la Commission d'Enquéte (C E) :

On ne voit pas pourquoi un projet que I'on veut éclogique ne peut pas faire I'objet
d’une concertation.

Difficile d’admettre que la concertation ne peut awir lieu que lorsque le projet est

totalement arrété, puisqu’elle est justement destige a faire évoluer le projet de maniere
transparente et si possible consensuelle. Difficilégalement d’assimiler une campagne
municipale a un référendum.

La réponse faite sur les transactions avec les agulteurs concerne I'enquéte parcellaire.
Or les observations visent essentiellement I'enseiebdu projet de ZAD, notamment le
volet golfique avec ses parcours et ses villas.

Observation du public 1l y a quelques années un projet de golf a Sainist#i a été rejeté
par la population consultée par référendum.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage :Cette consultation par référendum sur la seule comende
Saint Christol les Ales ne portait pas sur un grdg Golf mais sur un projet d’'urbanisation
d’'un Espace Naturel

Commentaire de la C E:

Dont acte

Observation du public La ZAD golfique de St Hilaire constitue un cas gsfdnctionnement
démocratique di au poids exorbitant de la villetcae.
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Réponse du Maitre d’Ouvrage :Il ne s’agit pas d'une « ZAD Golfique » mais biennd
projet d'aménagement d'ensemble comportant diff€rarlets: habitat, économique,
industriel etc....Par ailleurs, il s'agit d'un projemmunautaire.

Commentaire de la C E :

Le terme de ZAD golfique a été employé a plusieuneprises dans des articles, d’'ou la
confusion. Cela dit, la ZAD s’est bien mise en placautour du projet de golf, les autres
volets du projet auraient pu étre réalisés par région du POS.

Observation du public Il n’y a pas eu de registre de concertation.

L’avis de réunion publique a été publié dans lej@h du jour, le 20 décembre 2012. Prévue
un jour de semaine a 11h ceux qui travaillent n’pas pu y participer.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :1l y a eu une réunion publique 2 décembre 2012 pour
présenter le projet Les Hauts de Saint Hilaire ajlait étre soumis a l'avis des Personnes
Publiques Associés et ensuite a 'lEnquéte Publique.

bY

L’information de cette rencontre a été envoyé asttes Médias du département et des
affiches ont étés apposées dans les lieux puldita commune.

Dailleurs la Salle du Myriap6le qui comporte 20lages était pleine ce qui prouve bien que
I'information a bien circulé...

Rappel juridique :

L'article L300-2 du code de l'urbanisme impose prazédure de concertation uniqguement
pour les opérations d'aménagement, hors ZAC, cai, lur importance ou leur nature
modifie de facon substantielle le cadre de vie'activité économique de la commune.

L'article R300-1 du code de l'urbanisme dressdsle des opérations d'aménagement qui
modifient de fagon substantielle le cadre de vidamtivité économique de la commune.

La nature du projet envisagé (DUP valant mise enpatibilité du POS) n'est pas au nhombre
des opérations soumises a l'obligation de congamtat

De plus, ces dispositions |égislatives et reglemiezg ne s’appliquaient pas au moment ou le
projet a été élaboré.

Commentaire de la C E :

Méme si elle n’était pas obligatoire, la concertatin aurait permis d’associer la
population a un projet qui, par son importance, img@acte prés d’un tiers du territoire de
la commune et modifie de fagcon substantielle le cezlde vie et I'activité économique.

Utilité Publique — Intérét Général

Observations du public Un nombre trés important de personnes contestdittupublique
du projet et ajoute que ce projet ne répond a asalemande de la population. Ils précisent :
un lobby golfiqgue a fait pression sur les élus powrils « habillent » un projet de golf
intéressant environ 600 personnes, avec un prajeh@mico-touristique qui bouleverse le
guart du territoire communal.

La totalité des opposants au projet conteste siteypublique pour les motifs suivants :
- Bouleversement d’'un quart du territoire communal.
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- Propriétaires expropriés au profit de l'intérét dpielques-uns et non de lintérét
général.

- Le projet concerne des intéréts prives (golfeurdatisseurs) et ne répond a aucune
demande de la population. Son but est I'intérétget non pas l'intérét public.

- Il impacte les meilleures terres agricoles et sét intéréts prives de deux
propriétaires privés et des lotisseurs de résidsruzluxe.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Sur le périmetre de 'Enquéte publique plus de @0sbint
aujourd’hui en Zone Constructible (classé en INNA ou IIINA).

84 Ha resteront en Zone Agricole ou en Espacegealatpour protéger la flore et la faune
recensees sur la ZAD et ses abords.

Aujourd’hui la Zone concernée par la partie golégest classée en Zone Agricole dont une
majeure partie n'est pas exploitée (voir carte P2@l2-piece annexe 2). Par contre la
création d’'un Golf maintiendra durablement sur siteespace vert d’environ 145 ha dont la
majeure partie a été acquise a I'amiable et agpdartionc actuellement a Ales Agglomération

En conséquence, la destination de 289 Ha sur lés 138 de la ZAD n’est pas
fondamentalement modifiée par notre dossier.

Commentaire de la C E:

Le Maitre d’Ouvrage ne répond pas sur l'utilité publique du projet, ce qui est pourtant
le theme principal des questions et I'élément esge du dossier.

Observation du public Il est destiné aux riches et pas a la majoritéalpdpulation locale.
Il favorise une spéculation immobiliére de luxe.

Réponse du Maitre d’Ouvrage Les constructions envisagées (volet habitat etrgébgent
touristique, zone industrielle et économique) sem& nature variée (logements locatifs,
sociaux, de standing...) mais surtout en cohérenee s besoins de la population actuelle
et future. Leur réalisation se veut qualitativeneh quantitative et étalée dans le temps en
fonction de I'évolution des besoins.

De plus, il est important d'indiquer que la commdeeSt Hilaire est grandement impactée par
le Plan de Prévention du risque inondation qui grame grande partie de l'extension de
l'urbanisation sur la commune; de ce fait, les taodons ne peuvent se développer
essentiellement que dans le secteur du projet.

Commentaire de la C E :

L’extension urbaine n’est pas contestée. La enco@est I'intérét général du projet qui
pose question. La réponse du Maitre d’Ouvrage esaicompléte.

Observations du public Propriétaires expropriés au profit de l'intérét dpielques-uns et
non de l'intérét général.

Le projet concerne des intéréts privés (golfeursotisseurs) et ne répond a aucune demande
de la population. Son but est l'intérét privé ehrpgas I'intérét public.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Ce n'est pas au profit de quelques-uns mais biers da
I'intérét de tous (intérét général). Encore une,fte projet était inscrit dans les programmes
électoraux et a donc été validé par la majorité kakitants de la Commune et de la
Communauté d’Agglomération.

C'est un projet d'intérét général eu égard a desnb&es et nombreux avantages potentiels
attendus, en terme économique, touristique, quatlitdode de vie, etc....
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Commentaire de la C E :

Un processus de concertation aurait permis de mieufaire comprendre I'utilité du
projet dans une perspective de développement du téoire.

Observations du public La notion d'utilité publique est une vue de I'esmar 'ensemble de
la population n'est pas concerné. Seuls quelquexprtaires fonciers vont profiter de
I'opération.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :C’est vrai que l'intérét personnel des 150 propiiés
privés de la ZAD a été et sera préservé par laartaton et les acquisitions en priorité a
'amiable...

Toutefois, c’est le projet qui doit étre déclar&Jtlité Publique car il est une réponse aux
besoins de notre population communautaire et vaicpmar, avec d’autres projets de
I’Agglomération, au développement économique etistique de notre secteur.

La majorité de nos habitants communautaires I'a déjapeis et validé.

Par ailleurs, le volet hébergement touristiqgue @autin mas de la Rouquette et du Mas Brunel
se réalisera avec les propriétaires des parcallesecnées car il s'agit d'un projet antérieur et
rattaché a celui mené actuellement et totalememipds dans I'aménagement de la future
Zone.

Les propriétaires sont porteurs du projet sur le, sequel s'accorde parfaitement avec la
volonté de l'actuel plus global (cohérence).

Toutefois, si nous constatons une défaillance depart, une enquéte parcellaire pourra étre
diligentée par notre collectivité dans les 5 angasu la déclaration d’Utilité Publique.

lIs pourront alors étre expropriés afin que la @Gamauté d’Agglomération réalise les projets
touristiques inscrits dans notre projet d’ensemble.

Tous les propriétaires qui ne pourront pas consdewgs parcelles recevront une juste et
préalable indemnité.

Commentaire de la C E:

Les observations et la réponse sont aussi vaguasié que l'autre

Observation du public Qui fréquentera le golf ?... Les riches seront sept auront leur
terrain de jeu.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Effectivement, c’est, a notre connaissance, un segess
sports qui permet d’équilibrer financierement sonctionnement avec la contribution de ses
adhérents et de ses pratiquants. L'acces auxnsrda foot est gratuit, le prix d’entrée aux
piscines et au Centre Nautiqgue ne permet pas diléeuile codt du fonctionnement de ces
installations que, pourtant, personne ne consiclemame d’intérét privé a l'usage de quelques
privilégiés.

Les Golfs sont équilibrés en fonctionnement ettdeprix de la participation des joueurs qui
le permet (Budget prévisionnel de I'opération gpi en annexe piece 3)

De plus nous mettrons a disposition gratuitemertsaolaires qui le souhaiteront le parcours
9 trous pour permettre la formation des jeunesagtdpularisation de ce sport comme les
Collectivité I'ont fait, en son temps, pour lesqaes et le tennis.

Enfin, il apparait une nouvelle fois opportun déqgiser qu'il ne s'agit pas d'un projet ciblé sur
la création d'un golf mais bien d'un projet glob&meénagement d'une zone avec volets
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différents (Touristiques, economiques, habitatf)getl que I'objet est bien la DUP valant la
mise en compatibilité du POS de la Commune.

Commentaire de laC E :

La situation n’est pas comparable, une piscine ourutennis ne nécessitent pas des
expropriations aussi importantes.

L’équilibre financier du fonctionnement du golf sera évoqué plus loin.

Observation du public Des investissements massifs sur un quart du tegitee la commune
pour seulement quelques participants.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Les investissements seront portés par la Communauté
d’Agglomération et, comme on I'a vu, rembourséslparcotisations et le prix des greens fees
verseé par les joueurs.

Le contribuable communautaire et le contribuablmmanal ne financent pas I'équilibre de
I'opération qui est inscrite sur un Budget Annerdal Communauté d’Agglomération.

Commentaire de la C E :

Il est dit plus haut par le Maitre d’Ouvrage que laparticipation des joueurs est destinée
a équilibrer le budget de fonctionnement. En I'absece d’éléments budgétaires comment
peut-on étre certain qu’elle sera suffisante pourgalement rembourser les emprunts ?

Observations du public De maniére abusive le projet utilise I'expressiodAD golfique »
au lieu de « projet de golf », alors qu’'il s’agieldement de permettre a quelques-uns de
bénéficier d’'un golf a proximité.

Aucun travail prospectif ne permet de mettre emlenie les avantages de ce projet par
rapport a un autre.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :D’apres l'étude de la FFG de janvier 2013 le nombre
d’adhérents a I'association de golf de St Hilaseestimé a 650 et le nombre de greens fees a
7000 par an.

Ce sont des estimations basses car l'installatierisie pas actuellement et le « bouche a
oreille » dans le milieu et la promotion de ce spauprés des scolaires augmentant
systématiquement la fréquentation.

Le projet de ZAD existe depuis le 7 décembre 2004éte Préfectoral) et son périmetre
définitif a été confirmé par arrété préfectoral @ janvier 2006. (Elle n'a jamais été
contestéee) Elle a été créée en vue de la réalisdéd’ opération et dans le but de constituer
bien en amont de I'engagement de la procédure lectle DUP, une réserve fonciere, ce qui
est le cas aujourd’hui avec le tiers de sa superfactuellement déja propriéteé d'Ales
Agglomération.

Le projet de cette Zone a été soumis a l'avis dasiténts de la commune car il était
clairement identifié dans les programmes de la ni@jonunicipale en 2001 et ensuite en
2008.

De plus, dans I'enquéte téléphonique organiséeApzs Agglomération en mars 2013, la
majorité des personnes ayant répondu (85,5%) estalble au développement touriste et au
projet de Golf et 55,8% considére le développensaanomique de notre Agglomeération
comme une priorité pour les années a venir.

Le golf présentera le principal attrait du projiéten sera I'un des principaux moteur de
développement des autres volets: touristiques,atomue et habitat.
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Il devrait permettre de donner un élan significatifensemble de I'opération en permettant
surtout:

- le développement de la politique locale de I'hdbita

- I'extension de I'accueil d’activités économiquesivelles,

- la sauvegarde et la mise en valeur du patrimoice i@ati et non bati).

- Les usagers du golf vont contribuer a I'essor @ademble du site mais aussi plus
largement la commune, la communauté d’Aggloméragide Pays.

Commentaire de la C E :

Il est clair que le volet golfigue du projet constue l'originalité de la ZAD et qu'il
apportera une image de marque nouvelle au territoie alésien.

Il N’en reste pas moins que le dossier ne comporf®&s un volet « étude prospective » et
ne mentionne aucune enquéte téléphonique.

Observation du public : GUILLAUD Nicole précise que le département de déua
également un projet similaire, ce qui met en ddaité@abilité économique et ajoute...« n'est-
ce pas un effet d’aubaine créé par la loi Demessguiefavorise ce genre de projets par des
avantages fiscaux ?».

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Narbonne est un peu loin et nous avons vu précdeern
I'avis favorable du Président de la Ligue LangueBoaissillon.

La loi Demessine existe depuis longtemps et corecks Unités Touristiques Nouvelles en
Zone de Montagne...Ce n’est pas le cas de notretproje

Commentaire de la C E:

Dont acte

Traitement des propriétaires fonciers concernés

Observations du public Les propriétaires fonciers de la ZAD ne sont pastds de maniere
égalitaire. Les petits ont subi des pressions poemdre contre leur gré pour des sommes
dérisoires ou sont menacés d'expropriation. Les sgree sont vu proposer des
« arrangements » et bénéficient pour deux d’entn@ de projets touristico-immobiliers
personnels qui les avantageront largement surd@ fihancier.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Nous avons acheté tous les terrains en notre EIS8esk
I'amiable et les vendeurs ont signé ch&AJR notaire respectif et sans y étre contraints en
aucune maniere.

Par ailleurs, les zones du Mas de la RouquetterehdB constituent I'emprise du volet
d’hébergement touristique du projet.

Ce volet s’integre dans notre projet aujourd’huaisrexiste depuis de nombreuses anneées.

Le POS de la commune avait déja prévu ce projetlassant le secteur comme zone
d’urbanisation future a vocation touristique (IIINsAr le POS actuel).

Des chambres d’h6tes de prestiges existent d’adllééja au Mas de la Rouquette.

Les propriétaires dans les autres secteurs dut@ejsont vus proposer jusqu’'a présent des
solutions alternatives (échanges de terrains, @essil’amiable etc....) et il n’y a pas de
raisons de changer aujourd’hui. La collectivitéeabailleurs ouverte a toute proposition.
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Commentaire de la C E :

Les deux projets touristiques privés sont prévus sudes parcelles situées dans le
périmetre de la ZAD mais exclues de I'enquéte partiaire. De fait ils se développent
indépendamment du projet soumis a enquéte

Observation du public Ils indiquent que les petits propriétaires seroxpmpriés a 2€ le m
alors que les terrains seront revendus 100€ fepwur des constructions de luxe qui ne
profiteront qu’aux riches.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :C’est le juge aux Expropriations qui va fixer avec
Service de France Domaine les prix d’achat deaitesr

Les prix de vente seront ensuite calculés au @adas participations aux investissements
comme dans toute viabilisation de ZAC ou autre ajp@m immobiliere.

S'agissant d'une opération publique, la colle&inia pas vocation a faire du « Profit » mais
doit équilibrer son opération inscrite dans un Batdgnnexe.

Il ne s’agit donc pas de spéculation mais bienalerisation du patrimoine.

Par ailleurs, la collectivité est tenue par I'oblign de faire évaluer la valeur vénale des
terrains par France Domaine. Cette formalité ajusint pour but :

- d'éviter les spéculations foncieres.

- d’assurer la transparence des opérations immadsliées collectivités publiques ;
- se conformer au prix du marché

- assurer |'égalité des citoyens devant les acqoistpubliques.

Le prix proposé de 2€ le m2 est le prix évalué lpance Domaine et se justifie au regard
notamment de la finalité des acquisitions.

Enfin, les personnes ne justifient pas le prixelente avancé (100€).
Commentaire de la C E:

Dont acte

Observation du public Quelques personnes se donnent le droit de sp@sehbnnétes gens
qui ont travaillé dur et de s’approprier des liemxagnifiques pour le plaisir de quelques
pseudo golfeurs.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :C’est le DROIT qui nous donne la possibilité d’exier
pourl'Intérét Général quand l'intérét privé s’oppose a lui et lorsquenégociation amiable
n'a pas abouti.

Commentaire de la C E :

Dont acte

Observations du public La DUP a pour fin essentielle la réalisation d’'uolfyde 18 + 9
trous, il ne s’agit pas d’'un intérét public des dogue ce golf sera réservé a ceux qui
acquitteront un droit d’acces.

Des pressions intolérables ont été exercées parétles la SEGARD et la SAFER sur des
personnes vulnérables en raison de leur age

Réponse du Maitre d’Ouvrage: En ce qui nous concerne, aucune pression n’aigaété
exercée sur quiconque.
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Commentaire de la C E :

La gratuité du service n’est pas un critere d’utilié publique.

Consommation de terres agricoles

Observations du public Le projet entraine la disparition de 260ha de lardere grande
zone agricole de la commune. Il est en contradichvec les objectifs du SCOT et la Loi
Grenelle Il qui préconise un controle de I'étalehembain qui ne doit pas se faire au
détriment de I'espace naturel, agricole et forastie

Ce projet empéche l'installation de jeunes agrieuis en bio.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Sur les 289 Han Zone Agricole aujourd’hui (NC) 225 Ha
vont rester en Zone NC ou en Zone ND (espaces &lajure qui préserve I'’Avenir puisqu’il
pourront étre éventuellement exploités par I'Agitiere .Seuls 64 Ha seront donc concernés
et réservés a I'extension de la Commune dans Igsd2haines années ; I'urbanisation prévue
dans le dossier de cette ZAD affecte donc 4,6%ediuidire communal (1391 Ha)

L'aménagement du golf ne présente pas d'incomligtitrianifeste avec la vocation méme de
la zone sur laquelle il est prévu depuis le preraregté de création en 2004. Il ne portera pas
atteinte a la sauvegarde de l'espace et du pagsagtude d'impact).

De plus, le projet a fait I'objet d'un avis favdeate la Chambre d'Agriculture du Gard.
Commentaire dela C E :

L’Agglomération a fait le choix de ne maintenir, enréalité, que 30ha de terres agricoles
(NC). L'indication de la qualité agronomique des teres conservées et supprimées aurait
permis un débat plus concret.

Par ailleurs, la Chambre d’Agriculture du Gard a émis des réserves telles qu’on ne peut
parler d’avis favorable.

Observation du Public VAREA Suzanne précise : Les parcelles 111, 108 s¢&ion BZ du
Clau de Trouillas ont été achetées pour le golip&elant loin d’étre laissées en I'état elles
ont fait 'objet d’'un abattage systématique de &€t de chénes centenaires (voir annexe 4).

Réponse du Maitre d’'Ouvrage Effectivement, les vendeurs, AVANT la signaturd’dete
authentigue avec la Communauté d’Agglomération, tenté de « valoriser » les arbres
présents sur les parcelles cédées mais cela seasantorisation... !

Dés que nous avons étés informés par la Commurneetdacte de vandalisme, nous avons
deféré sur site le Garde communautaire Sébast@@REAU qui a fait stopper le blcheron
mandaté par les vendeurs et a dressé Proces \(eopb#& rapport annexé piece 4).

Commentaire de la C E:

Dont acte

Observation du public :Suzanne VAREA indique : La parcelle CA 18 sousdagRette
classée en protection faune et flore disparait eliément sous les remblais.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Cette parcelle est privée et elle est classée EBG ¢tk
POS actuel. Le Maire de la Commune a fait unevetgion aupres du propriétaire.

Cela nous conforte dans l'idée qu’il vaut mieuxeaét en pleine propriété de la Collectivité
les parcelles sensibles afin de les protéger.
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Commentaire de la C E:

Dont acte.

Observation du public Dans la partie Sud de la ZAD les terres agricoles éé cédees a
I’Agglo, ce qui permet maintenant de faire un guif des friches créées par I'acquéreur.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Quand I'’Agglomération a acheté ces parcelles, iy
longtemps qu’elles n’étaient plus exploitées conttiadleurs la majorité de la superficie de
la ZAD.

Commentaire de la C E:

Cette affirmation reste a démontrer

Observation du public Pourquoi ce golf devrait-il étre aussi grand alayge la FFG, pour
démocratiser ce sport, souhaite plutét dévelopgsr dolfs compacts... pour lesquels 5ha
suffisent ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Ce ne sont pas des Golf de 18 ou 9 trous, maisGoés
compact de 6 a 8 trous « Type Pitch in Putt» ré&separ leur petite taille aux périphéries de
zones tres urbaines. C’est donc des opératiorisitagat différentes a la notre.

Commentaire de la C E :

Dont acte

Observation du public Les plus beaux parcours francais le sont sur bi@nmd’espace,
par exemple : le golf de Moliets (Landes)péus beau parcours frangais 27 trous sur 84ha ;
le golf international de la Grande Motte, 2x18 tsoet 1x9 trous sur 100ha.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :C'est I'étude « Faune et Flore » qui nous a contraifaire

de I'évitement des espéces protégées, ce qui aeriggdes zones interdites a toutes activités
et en conséquence l'étalement de laire golfiquer s premiers plans établis par
I’Architecte les jeux étaient d’ailleurs plus resgs (voir plan 5 du 14 juin 2010 annexe piéce
5).

Commentaire de la C E:

Dont acte.

Observation du public :Le désir de voir maintenir le caractére agricole derritoire
concerné est exprimé par la totalité des opposgnisindiquent par exemple :la spoliation
des terres agricoles pour la céder a des promoteursobiliers me parait scandaleuse.

Réponse du Maitre d’Ouvrage Nous aussi... Ce n’est ni notre objectif ni notre ‘imrade
Collectivité Publique.

Commentaire de la C E:

L’Agglomération aurait gagné a communiquer sur seghoix.
Observation du Public Sensation d’un terrible gaspillage.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Le projet est financé par un Budget Annexe de la
Communauté d’Agglomératio)BANS PARTICIPATION financiére du contribuable

Commentaire de la C E:

Quel que soit le montage financier, il s’agit biemle finances publiques.

Observation du public I est inadmissible de sacrifier des terres agreoldont on aura
besoin pour I'avenir de nos enfants.
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Réponse du Maitre d’Ouvrage: Les terrains du Golf vont rester en Zone Nataredt
pourront, a tout instant, en cas de situation extréretrouver facilement une vocation
agricole avec systéme d’arrosage automatique lé@stal

Commentaire de la C E:

Les aménagements sont donc considérés comme réveles, cependant le codt de la
remise en état ne semble pas avoir été prévu !!

Observations du public L’étalement urbain pavillonnaire au détriment d’esps agricoles
est en totale contradiction avec les objectifsadmi Grenelle II.

Le territoire de la commune permet une urbanisaté@pondant a ses besoins sans sacrifier le
dernier ensemble agricole important.

L’'urbanisation sous forme pavillonnaire prévue parprojet vise seulement a financer les
investissements du golf par la revente de ceslpasil

La zone autour du golf va étre bétonnée sans qug®e en compte le risque écologique lié
a l'artificialisation des terres.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Le projet s'attache a trouver un juste équilibréreen
l'urbanisation et la préservation des espacesealat(#25 Ha vont rester en zone Naturelle).

Commentaire de la C E:

Le Maitre d’Ouvrage ne répond pas aux questions péses.

Propositions alternatives pour une agriculture de galité

Observation du public DIZIER Christiane et Jean : « Un autre projet, rammable lui, est
possible. Il devrait privilégier la protection da tessource hydraulique, les terres agricoles,
les finances publiques, le respect du Grenelle'Eevironnement, le SCOT, et satisfaire la
majorité des citoyens ordinaires ».

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Notre Projet est bien conforme a la protectionlale

Ressource Hydraulique (Accord du SMAGE), des teagscoles (Accord de la Chambre
d’Agriculture ), aux régles des Finances Publiq@eguilibre financier dans le cadre du
Budget Annexe), au respect du Grenelle de 'Enviemnent ( Avis conforme de la DDTM et
de la DREAL), du SCOT (Avis favorable du SCOT),ata volonté de la majorité des
citoyens de la Commune ainsi que ceux de la Comut@n&Agglomération qui se sont
prononcés pour a plusieurs reprises depuis 12 ans.

Commentaire de la C E:

La réponse faite est inexacte :

* Le SMAGE : pas de courrier mais s’est exprimé lorsde la réunion d’examen
conjoint

* La Chambre d’Agriculture fait de nombreuses réserve

» L’équilibre financier, n'est pas justifié dans le dbssier soumis a enquéte

« La DDTM fait des observations, il n'y a pas d’avisonforme

 La DREAL fait des observations, il n'y a pas d’avisconforme

* Le SCOT, il n'y a aucun document au dossier qui jusfie qu’il ait été consulté
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* L’accord de la majorité des citoyens sur un projetprécis ne peut se déduire du
résultat d’élections municipales

Observations du public De nombreux intervenants souhaitent I'élaboraticondprojet
participatif soumis a la population. lls proposentitre d’exemple :

- Plusieurs personnes font valoir que le tourisme l@erégion est essentiellement
rustique et tourné vers la nature. Les fonds psbtlevraient plutét participer a la
conception de réseaux de voies piétonnes, équesteessentiers balisés, au
développement d’aires de jeux, de gites et de esfug

- Pour les associations d'aide a l'installation desupes agriculteurs (ADDEARG,
COUPS D’POUSSES) le manque de terres est déja gadilque. A la place du
projet, on pourrait installer: 2 producteurs deapkes aromatiques (débouchés
garantis) + 2 producteurs de volailles produisaatrourriture pour leurs poules +
terres en blé et fourrage bio.

- L’association Nature et Progres indique que : semio est un enjeu vital, prioriser
la souveraineté alimentaire des territoires paragsentiel. Le projet n'est pas en
phase avec les préoccupations sociétales actuelles.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :.La Communauté d’Agglomération s’est engagée aupees
la Chambre d’Agriculture afin d’aider les jeunesriagiteurs et afin de faciliter leur
installation (Voir PV réunion du 18 avril 2013 ameepiéce 6) alors que l'on constate
malheureusement aujourd’hui 'abandon et la misdriehe de plus de 10 000 ha de terres
agricoles sur le territoire du Pays Cévennes.

Pour la plantation des plantasomatiques, un autre site est en cours de négotiavec un
producteur et nous avons acheté ses terres a dagbeor de volaille qui a d( réduire ses
activités.

Tout cela n’est pas incompatible avec notre prcgetie vaste territoire d’Alés Agglomération
permet de préserver et de développer I'iInduseiddurisme et I’Agriculture.

La Communauté d’Agglomération et le Pays Cévenmesont engagés a promouvoir le
Tourisme tourné vers la Nature notamment sur Eagripays cévenol et en complémentarité
avec notre projet.

Commentaire de la C E:

Le P V de la réunion du 18 avril 2013 et le courriedu 26 avril de la Chambre
d’Agriculture témoignent de la mise en place d’uneconcertation qui se révele bien
tardive et dont les résultats ne peuvent étre consuavant la fin de I'enquéte publique.

« Privatisation » d’'un espace actuellement accessia tous

Observation du public De nombreuses personnes regrettent que I'on psgaitn bel espace
naturel, dernier de la commune, aujourd’hui ouv@tbus : promeneurs, marcheurs, joggers,
cyclistes, cavaliers...

Réponse du Maitre d’Ouvrage ‘Aujourd’hui le site est en propriété privée alote glemain
il sera public.

De plus, sur un parcours de Golf, il y a des espgmrmettant la libre circulation des
promeneurs...
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Enfin, Ales Agglomération a établi une carte desttes GR qui traversent son territoire et va
procéder a un rafraichissement du balisage erotizasec les Services du Conseil Général;
Le budget 2013 prévoit le financement de I'entrepiar la Communauté d'Agglomération et
avec l'aide du Conseil Général de prés de 800 kehdains de randonnées.

Commentaire de la C E:

Le site est certes propriété privée mais, comme |plupart des espaces naturels et
agricoles, il est ouvert. Ce ne sera plus le cagdque les villas, les batiments du golf et le
parcours seront cléturés.

Observation du public Ce sont un quart des terres agricoles qui vont gasisi domaine
public au domaine privé.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage C’est plutét l'inverse...
Commentaire dela C E :

Méme remarque que précédemment

Observation du public 1l serait préférable de laisser intacte cette jghiine verdoyante ou
tant de Cévenols ont travaillé durement.

Réponse du Maitre d’Ouvrage Notre objectif est bien de maintenir durablemersite.
Commentaire de la C E :

Dont acte

Observations du public : Le projet va réduire I'accés aux promeneurs locdexplusieurs
chemins et sentiers communaux.

VAREA Suzanne: quelle est cette folie des grandeuispousse les aménageurs a
réquisitionner pour quelques privilégiés autantsgpace naturel aujourd’hui ouvert a tous ?

Le tracé de la boucle piétonne et cyclable ne ggoas sur le projet et reste tres flou. Seules
sont précisées des voies structurantes qui serontirpnnées. La construction d’'une route
nouvelle réduira un espace protégé au Sud Est tfu go

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Sur un parcours de Golf, les architectes réserdest
espaces permettant la libre circulation des proomane

Nous présentons, a ce stade une DUP valant misenepatibilité du POS de la Commune.

Le permis d’Aménager a venir rentrera dans lesildétia projet de création de la zone et
comportera également les voies de circulation piéte.

Commentaire de la C E :

Dont acte
Observation du public : Perte d’'un secteur de chasse.

On nous vole Saint Hilaire, la circulation devieadune vraie nuisance et une source
d’accidents. Les impsts augmenteront et nous devpamtir. C’est la mort d’un village au
profit de quelques-uns.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage : Le projet est financé par un Budget Annexe de la
Communauté d’Agglomération SANS PARTICIPATION firtégre du contribuable.

Commentaire de la C E:

Pas de lien entre I'observation et la réponse.
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Eau —Irrigation

Observations du public De nombreuses personnes pensent que le remplisksyeeux
vastes bassins prévus se fera au détriment du widésau du Gardon d’Alés. Ceci est en
contradiction avec les prescriptions de I'Agence l@é&au, qui incite plutét a utiliser la
ressource en eau pour des besoins humains vitauxiret aux autres utilisateurs en aval.

MICHEL Norbert fait valoir que I'eau va étre puisdans le Gardon malgré la pénurie d’eau
douce qui résulte du réchauffement climatigue etsaljue la commune a été classée en
catastrophe naturelle sécheresse en 2003, 200%, 20M7, 2009 et 2012

L’association Jaime MEJANNES demande qu'il sodtifié que la réserve en eau sera
suffisante en période séche.

La quasi-totalité des intervenants, y compris cguixsont favorables au projet sont sensibles
au probléme de I'eau. Les inquiétudes suivantestseés souvent exprimées :

- C’est une activité tres gourmande en eau. Notreoréghanque d’eau.

- La ressource en eau est importante, n’y auraitab mune utilisation plus sociale de
cette eau précieuse ?

- Un rapport sénatorial évalue la consommation d'wif gle 40 ha a celle d’'une ville
de 7000 habitants.

- La suspension du prélevement d’eau pendant trois gt dérisoire par rapport aux
aléas climatiques de la région.

- Le probleme de I'eau n’est pas résolu quoiqu'ordee. Le SCOT Pays des Cévennes
prévoit la protection de la ressource en eau. Lagirne répond pas a ces objectifs.

Que dire de la ressource en eau et des difficldg$a gestion des ressources alors que le
Maire d’Ales envisage de faire venir 'eau du Rh@ne

N’a-t-on pas chaque été des restrictions ? Ne doipas réserver I'eau pour d’autres usages
plus vitaux ?

Méme si les golfs actuels sont économes en eaasétides, ils consomment plus que les
cultures actuelles adaptées au climat.

Réponse du Maitre d’Ouvrage ‘Les installations golfiques actuelles sont ense@esavec
des herbacés économes en eau.

L’arrosage du golf en période séche va se fairartirgl’un bassin de stockage de 250 000m3
qui sera alimenté en période d’excédent d’eau a@ardon par un pompage situé a coté de
la station d’épuration actuelle de Saint Hilaire.

Le remplissage de ce bassin correspond a 16 jaurgjdts de cette station dans le milieu
naturel.

L'impact de ce prélevement est donc négligeableoatespond a la consommation de 1700
habitants.

Commentaire de la C E:

La question de l'irrigation devra étre affinée dansle cadre de la procédure Loi sur I'eau.
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Risgue inondation

Observations du public DIAGO Fredéric — MICHEL Norbert — VAREA Suzannet fon
valoir :

- Le ruisseau du Ranc a débordé en 1997, 1998, 22002 et 2010. En 2010 en
particulier il est sorti de son lit au 255 rue deBurguerine, a ruisselé le long de cette
rue inondant les rez-de-chaussée puis a inondétissement des Pradinaux. Le
bassin de rétention de 400dmui est prévu ne concerne que les constructions de
logements sociaux du chemin de St Hilaire a Trasi(#ha).

- Or des imperméabilisations supplémentaires vort f&ites en amont du Ranc et dans
son bassin versant : aménagement touristique du déals Rouquette, constructions
individuelles, routes et rues.

- Enfin dans ce secteur se trouveront les trous 1da & 9 trous » et 17 et 18 du « 18
trous » qui seront congus pour permettre a I'eauruissellement de s’écouler plus
rapidement vers le Ranc. Aucune étude n’a été fata mesurer I'impact de ces
aménagements sur I'écoulement des eaux du Ranc.

Les terrains de la commune sont a dominante argdeze qui les rend sensibles a la fois aux
inondations et a la secheresse.

En 1988 le Ranc a emporté la route et le pont. @gera-t-il quand il y aura 150 villas a la
Rouquette et que I'extension du village sera réaligoutes les habitations rive droite seront
noyees.

Les diverses études n’integrent pas limpact degjets touristiques privés ce qui est
particulierement génant pour les eaux pluvialesvdtsant N°5 qui alimentent le Ranc qui a
déja causé bien des ennuis.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage: Le dossier présenté actuellement a pour seuwatiom de
modifier le POS de la commune de St Hilaire afirpdemettre ultérieurement le dépbt d’'un
permis d’aménager et d’'un dossier «loi sur I'edlies derniers comprendront des études
techniques qui rentreront plus dans le détail adgtisns de maitrise du ruissellement en
proposant la mise en oeuvre de bassins d’orageseftant de limiter les débordements, que
nous connaissons actuellement (dans ce domaingllggns mises en ceuvre a Vacquerolles
sont exemplaires).

Commentaire de la C E:

Effectivement la problématique inondation devra éte traitée dans le dossier « loi sur
I'eau ». La C E prend acte qu'il sera envisagé la ive en place de bassins d’orage.

La possibilité d’alimenter les bassins de stockagavec les eaux de ruissellement et
eventuellement par I'eau des ruisseaux devrait ser#t-il étre étudiée

Les critiques sur I'étude d'impact

Observations du public VAREA Suzanne - SUQUET Claude exposent :

Le texte rend présentable un grand projet inutilaré depuis des années de
I'appellation « poumon vert d’attractivité éconorag@et touristique », en réalité ce dossier a
été élaboré par des bureaucrates méconnaissarmtria en question :
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Dossier 1 piece 6, la carte d’'occupation des setseeronée (voir annexe 1 carte annotée).
Réponse du Maitre d’Ouvrage : ???
Commentaire de la C E:

Il est exact que la carte de la page 102 « occupatidu sol sur la zone d’étude », ne rend
pas compte avec exactitude de la nature actuelle feultures. Il aurait été souhaitable
d’actualiser les données du dossier.

Observation du public Tableau page 15 repris page 118, les deux ruisssaunkinconnus
sur la zone de méme que les étangs récepteurs gléesents font partie des réseaux
hydrographiques de Montpellier Lattes.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ok, il s’agit d’'une erreur matérielle passée ingper
malgré les relectures des services d’Alés Agglotidrades Services de I'Etat et notamment
de la DREAL

Commentaire de la C E:

Dont acte

Observations de SUZANNE VAREALes incohérences entre le texte de la piece 6 et la
carte de zonage DUP dossier3 piece 2, Le mas Tasyirotégé en zone ND page 159 figure
en zone constructible INAZb. Le mas Novis en zdhermMpage 160 est cartographié en zone
NC

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Ce mas sera effectivement préservé de tout amémegem
proximité compte tenu de son caractére architelctueamas Novis est cartographié en zone
INAZg et les terrains autour du mas restent en N@Qe

Commentaire de la C E:

Le zonage nouveau du POS est clair en ce qui congerle Mas Novis. Le Mas Trouillas
se trouve dans la zone INAZb qui doit recevoir a tene 150 villas sur 23,5 ha, il ne
bénéficie pas de protection particuliere. Le projete rend donc tres vulnérable.

Observations de S. VaréaPage 122 il est question de la création d’une qurité végétale.
En réalité sur la carte on trouve la zone INAZg ignas de standing du golf) sur une largeur
de 250 a 350 m. L’étalement de cette zone sur th'®iKfait une frontiere bordant I'axe Nord
Sud depuis la zone économique jusqu’en dessouslayev(voir annexe 2 carte de zonage
annotée).

Une phrase non terminée page 155. Deux tableawodsier 1 piéces 4 page 3 et 6 ou sont
confondues les zones INAZb et IVNAZ.

Réponse du Maitre d’Ouvrage: Il ne s’agit pas d'une phrase non terminée maishd'u
troncon de phrase qui aurait due étre suPPRiméedeleture.

Il s’agit en fait de quelques erreurs matérielles) substantielles qui ont échappés a la lecture
des Services de la Communauté d’Agglomération ®ddesrs Services de I'Etat mais qui ne
peuvent valablement remettre en cause un dossi3@ipages.

Commentaire de la C E:

Dont acte en ce qui concerne les erreurs matériefiell est regrettable qu'il n’y ait eu
aucune réponse sur les points contestés de I'étudianpact.

Observations de VAREA Suzannd_'emprise totale réelle du volet golfique (golf #las)
s’avere étre de 180ha (parcours + club house) +383@, (villas) = 217,3ha si I'on prend en
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compte les zones naturelles situées a l'intériamvdlet golfique (DUP dossier 1, piece 6,
p36). L'impact de I'aérodrome est a peine effleuré. lest' fait aucune mention des voies
communales annexées par le golf et actuellemeldaas par la population pour relier St
Hilaire & la D131.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :La superficie des aires de jeu de golf est de 145 H
environs installations techniques comprises. Il a'ypas de voirie communale qui relie St
Hilaire a la D131 mais simplement des chemins muguterre battue.

Commentaire de la C E:

Le dossier mentionne un « espace golfique » qui cprend le golf pour 145,3ha et les
villas tournées vers le golf pour 37,3 ha soit urotal de 182,6 ha. Il est également prévu
54 ha d’espaces naturels dont certains sont inclugans le parcours de golf si I'on se
réfere a la carte de la page 147 de l'étude d’impacNécessairement le golf, qui
comprendra 145,3 ha plus une partie des espaces nals sera cloturé et donc interdit

au public qui effectivement ne pourra plus utiliserles chemins de terre.

D’autre part, le plan des axes routiers prévus dante dossier 1.3 montre qu'il est bien
prévu de permettre la liaison routiére entre St Hihire de Brethmas et la D131.

Observations du public : Le petit patrimoine qui va disparaitre, murets earges seches,
mazets, puits, n'est pas mentionné, principaleraetdur du mas Trouillas (voir annexe 3).

La faune incompatible avec un golf et qui exisenlsur le site n’est pas nommée. C’est ainsi
gue dans les pages 148 et suivantes ne sont pasonma¥s les renards, les blaireaux, les
chevreuils et les sangliers pourtant bien présentda zone.

Que vont devenir les deux troupeaux qui paturentessite et leurs bergers ?

L’Espace Boisé Classé supplémentaire de 15 hadeefait amputé par la construction de la
route de contournement et deviendra une impass&isan du rond point prévu. Coincée
entre la route, 'aérodrome et le grillage du glaffaune aura un devenir bien incertain.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :La faune et la flore seront préservées comme uddaans

la note en réponse a I'avis de l'autorité enviementale et une convention sera signée avec
une association de préservation de la nature afinédfier régulierement la préservation des
especes.

Concernant I'espace Golfique, il a été demandéAicliitecte de préserver tout ce qui
concerne le patrimoine local (puits, mazets, mesedtc....) afin de conserver le caractére
naturel de ces espaces et de valoriser I'équipeiuemt(ce qui a d'ailleurs été demandé par la
DREAL).

Commentaire de la C E :

Le projet d’implantation du golf semble préserver siffisamment d’espace pour
permettre aux especes présentes de prospeérer.

Le suivi écologique permettra d’évaluer la qualitédes actions menées et de corriger
éeventuellement le tir.

Observation de SUQUET Claude 1l voudrait connaitre I'impact réel sur les réseafwoies
d’acces, eau assainissement, électricité....).

Réponse du Maitre d’'Ouvrage: L'ensemble des réseaux existant sera restruetuenforcé
afin de répondre aux besoins de I'ensemble de riaijo.
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Commentaire de la C E:

Le dossier 1.3 « Plan général des travaux » donnael bonne idée de I'ensemble des
réseaux qu’il est prévu de restructurer et méme deréer. A noter que ces plans ont été
affichés en grand format dans la salle de I'enquétgubliqgue lors de toutes les
permanences.

Observations de Pierre BEAUDOTIL souligne :

L’étude d'impact présente de nombreuses incohésence
Le bilan des enjeux naturalistes sur le site esssvalué.
La liste des especes est incompléte.

Les prospections sur le terrain sont insuffisantes.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Le bureau d’étude «les écologistes de I'Euzieest
extrémement compétent pour réaliser les étudeligomt été confiées.

Notre projet comporte une Etude d’Impact jugée aomé par la DREAL qui s'appuie sur
'EVITEMENT SYSTEMATIQUE des espéces protégées (Elet Faune).

Commentaire de la C E:

L'A E considére I'étude naturaliste comme suffisang.

Protection de I'environnement

Observations du public :

- Ce projet qui favorise les profiteurs au détrimed¢ I'environnement et de
I'agriculture parait incompréhensible.

- L’eau va étre puisée dans le Gardon, les dernie@ses agricoles de la commune
vont étre sacrifiées et la biodiversité de ce sgcsera gravement érodée.

- Le poumon vert existe déja sous la forme d’un espaturel et agricole.

- Ce projet cache une vaste opération immobiliére.

Réponse du Maitre d’Ouvrage La collectivité a produit un effort particulier,cennu par la
DREAL, sur la conception du projet et notamment Rurrespect et la sauvegarde du
patrimoine et des espaces naturels du secteuroj&t pst un projet réfléchi et raisonné qui a
pour but de répondre a des besoins et des enjapeatant l'intérét général et plus
précisément, dans l'objectif de valoriser la zaliaménager le territoire et de favoriser le
développement économique de la région

CommentairedelaCE:
Il a déja été répondu a ces questions
Observations de S.VAREA :

- Les EBC existant sont « redécoupés..., remaniés.. RaféR (ancien EBC mas de la
Rouquette).

- Le projet de golf censé favoriser la protection &C en suPPRime, au contraire,
une grande partie.

- Le classement de 15ha de nouveaux EBC au Sudeest,I'sérodrome, est déja
hypothéqué par la future grande voie de contourmgntgii empiétera sur leur
emprise.
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Réponse du Maitre d’Ouvrage :Comme il est dit dans le dossier, les EBC sonttjoosies
sur des sites particulierement remarquables etpagsncomme c’est le cas actuellement dans
des zones sans attrait particulier et, quelguas $ains aucune plantation depuis des années.

Commentaire de la C E:

Il est regrettable que ce projet d’aménagement en#fine un remaniement des EBC.
Cependant il convient de donner acte au Maitre d’Owrage que la surface boisée apres
mise en compatibilité du POS est sensiblement égaleelle d’origine.

Habitat — Urbanisation

Observations du public De nombreux intervenants pensent que I'urbanisagxistante au
Nord et au Centre-Ouest de St Hilaire laisse demg@ropices a la densification de I'habitat
et a I'accueil de nouveaux habitants tout en preéreancompte le PPRi ; qu’il n’y a aucune
rationalité & développer un habitat pavillonnairards une zone jusque la préservée d’'une
urbanisation mitée ; que la seule raison est darfaer par la revente fonciere les colossaux
investissements que nécessite le golf. Les argaraeivants reviennent a plusieurs reprises :

- L’urbanisation prévue ne répond pas aux besoinggmpulation. Le volet habitat est
d’'une grande imprécision.

- Il n’y a pas de réflexion sur l'intérét général @nlg terme et sur la nécessité de limiter
I'étalement urbain et de rénover le bati existant.

- Le projet qui prévoit une urbanisation pavillonnaiest gourmand en espace et donc
contraire aux prescriptions de la loi Grenelle II.

- Les 500 logements prévus par le projet représentenitnpact tres important tant au
niveau de 'augmentation de la population que dddatruction d’espaces naturels et
agricoles.

MICHEL Norbert expose gu’actuellement sur les zohil#\ constructibles, au Sud et a
I'extérieur du périmeétre de la ZAD, la mairie reéules permis de construire.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Aujourd’hui les permis sont refusés, y compris eme&
IINA du POS actuel de la commune, car les aliméntat en eau sont insuffisantes et
guelques fois, dans certains secteurs, le PPRpesmau POS et interdit toute construction.

Notre dossier valant mise en compatibilité du P@%adCommune va nous permettre, s’il est
accepté, de prévoir et de réaliser les travaux B® \du secteur avant toute ouverture a
I'Urbanisation absolument nécessaire pour réporadriéaugmentation réguliere de notre
population (+1,4% par an sur le Pays Cévennes).

Commentaire de la C E:

La réponse du Maitre d’Ouvrage ne répond pas aux gestions concernant :

» Les zones propices a la densification urbaine exiéures a la ZAD
* Le choix de favoriser I'habitat pavillonnaire gourmand en espace
* La maitrise de 'augmentation de la population

Observations de S.VAREA :Elle note des contradictions par rapport aux priges énonces
dans DUP dossier 1, piéce 1, notice explicativapitne Il :

- Le futur étalement urbain est flagrant.
- Sont exclus du volet habitat les 37,3ha de la dbi#e&Zg qui sont en contradiction
avec la « volonté de réduction de I'étalement unbai
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- La notion de « dent creuse » de la INAZb est dasmipuisqu’il ne s’agit pas ici de
« parcelle entourée de parcelles baties ». Danspéatie est de cette zone, on
remarque par ailleurs un secteur agricole trés dymngue.

- Les véritables et nombreuses dents creuses hors ABe annexe 3) ne se
combleront pas si I'offre de foncier se multiplie.

- On ne peut pas a la fois « repenser ses extenagityasnes au plus prés du village » et
combler « des dents creuses au sein d’'un quartisitué¢ a I'écart du centre du
village ».

- Le mas Trouillas (hom cadastral non mentionnéeesiND dans DUP dossier 1 piéce
6 page 159. En réalité il se retrouvera en INAZblisiere de la ZAE au Nord et de la
zone INAZg au Sud.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Le volet Habitat du dossier est bien au contraigs t
equilibré est répond parfaitement aux criteres des SRU et au Grenelle de
'Environnement :

Extension en continuité du village (INAZa) : zone thixité sociale, offre en logements
diversifiés (petits collectifs, maisons de ville yeane, maisons individuelles...) et 35%
minimum du programme qui devra étre affecté a des logesysatiaux aidés par I'Etat (85
logements sociaux).

Comblement des dents creuses (INAZb) : au Sud derla d’activités. Densité moindre avec
150 logements environ sur 23,5 Ha

Villas du Golf (INAZg): Toutes les opérations denstruction d’un Golf ont une Zone de
Villas liées au Golf... !

Nous n’échappons pas a la régle. Le dossier pr&vodnstruction de 200 villas sur 37.3Ha.

L’ensemble de ces propositions a été validé, aleamiise a I'enquéte, par les services de
I'Etat compétents en matiere d’'urbanisme, la DDTM.

Dans la partie Nord de la ZAD, il existe aujourd’ine zone INA (habitat) de 12.7 Ha qui va
évoluer vers 23.5 Ha, ce qui représente peu deechbéchelle des 20 années a venir.

Par ailleurs, il est a noter que selon I'INSEEdlétion de la population sur la commune de
St Hilaire est significative (1,4% par an)

Commentaire de la C E:

Le volet habitat du projet ne semble pas tenir comie des problématiques urbanistiques
de 'ensemble du territoire communal.

Zone d'activité économigue

Observation du public Nombreux sont ceux qui soutiennent que la zondidt&cimpacte
les meilleures terres agricoles du secteur Nor¢a d@nificativement artificialisé par le parc
des expositions de Meéjannes-les-Ales. Plutét queedbercher la création hypothétique
d’emplois liés a I'extension d'une zone économiqueserait préférable de maintenir et
développer les emplois liés au caractére rural gti@le du secteur, ce qui permettrait la
mise en place de circuits courts de distributiomahntaire.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Cela n'a pas I'air d’étre I'avis de la Chambre dtf&ulture.
Commentaire de la C E:
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La chambre d’agriculture n’évoque pas la zone écomnique et ne valide pas la
suppression d’emplois agricoles.

Le dossier ne permet pas d’évaluer la valeur agromique des terres impactées par la
zone économique.

Observations du public Plusieurs intervenants soulignent que le terrgoalésien n'a pas
besoin d’'une nouvelle zone d’activité. On recentir&@d’exemple les remarques suivantes :

- L’association JAIME MEJANNES voudrait connaitreliste des entreprises qui ont
fait une demande d’installation qui n'a pas pu étsatisfaite avec les zones
eéconomiques existantes sur I’Agglo.

- Sur le territoire du Grand Alés il existe actuelkmh plusieurs ZAD désespérément
vides, une nouvelle ZAD n’est donc pas utile.

- Nous manquons d’entreprises voulant s’installer. Quplus il existe a la Grand
Combe une zone de 30ha qui vient d’étre créée anadre d’'un PRAE. Elle peut
étre étendue et est desservie par le rail.

- Les deniers publics devraient plut6t étre utilipésir revitaliser les zones industrielles
ou commerciales existantes.

- Les 36 ZAE de I'Agglo du Grand Alées ont 40% deaies disponibles, une nouvelle
zone gaspillerait I'espace.

- La zone du CAPRA de 20ha a mis 40 ans a se remplir

Réponse du Maitre d’Ouvrage :

- Plusieurs entreprises dont I'activité est liée ali gnt déclaré étre intéressées.

- Il n'existe aucune ZAD « désespérément vide » estedritoire d’Ales Agglomération.
Au contraire nous manquons désespéerément de terpmiar implanter toutes les
entreprises qui nous sollicitent.

- Il s’agit d’'un projet a caractére régional, sitwd un autre EPCI, qui n’a toujours pas
démarré et qui nécessite au préalable la congirudtun pont sur le Gardon (!!!) et la
dé pollution préalable du site.

- Cest le travail quotidien du service économiquéad€ommunauté d’Agglomération.

- Nous manquons au contraire de terrains dans nosszdctivité actuellement et
I'installation de certaines nouvelles entreprisaso@ent de ce fait.

- La zone a été realisée effectivement il y a 40mas la majorité des terrains se sont
vendus ces quatre derniéres années notamment auadgnamisme de Myriapolis,
émanation conjointe de la CCl et la Communaute dlémération.

Commentaire de la C E:

Ce projet démontre la volonté des acteurs politique et économiques du bassin Alésien
de doter ce secteur d’'un vecteur pour son développent. Cependant le besoin de
création d’'une nouvelle zone économique ne s’appuidans le dossier, sur aucune étude
de marché.

Observations du public Plusieurs personnes soulignent :

- Que le projet crée une ZAE en pleine zone réesieimilors qu’'une ZAE est projetée
a Vézénobres entre la voie ferrée et la 2X2 voies.

- Que cette zone économique est située dans unegavilennaire de standing qui va
étre dévalorisée au détriment des propriétaireplace.

- Qu’elle ne se trouve pas a proximité du CAPRA gquphus a I'Est.

- Que la possibilité de construire & R+3 avec un Q2,5 aura un impact paysager
important.
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- Que cette ZA devrait étre implantée le long de @ K31 Méjannes-les-Ales —
Vézénobres.

- Que I'étude d’'impact est silencieuse sur la préaton des Mas situés au Nord alors
gu'en ce qui concerne les autres Mas situés surzdae elle les qualifie de
« patrimoine architectural local ».

- Que plus généralement elle étudie les impacts supdysage et le trafic routier
uniquement par rapport au golf sans tenir compte algtres aménagements prévus.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :

- Il s’agit d’'une autre opération avec une toute@utrcation voulue par la commune de
Vézénobres. A noter toutefois, que dans le cadreCdutrat d’Axe le Péle
Métropolitain Alés Nimes, prévoit la création d'uradte gare sur ce site.

- La zone économique est une extension de la zoredlttuelle (12.9Ha)

- Elle se situe de l'autre c6té de la RD et un giratde raccordement entre les deux
zones est prévu.

- Le dossier en général et I'étude d'impact en paligc, a fait I'objet de nombreuses
réunions avec les Services de I'Etat, avec desfinatibns successives afin d’aboutir
a celui présenté aujourd’hui. C’est ce dossierliBaqui a été validé par toute les
Personnes Publiques Associées.

Commentaire de la C E:

Il parait en effet regrettable que cette zone écomuique soit prévue dans une zone
actuellement pavillonnaire et dans laquelle se trowe trois mas pour lesquels aucune
mesure de protection n’est prévue.

Le choix d’'une implantation plus proche du CAPRA lelong de la RD 131 ne semble pas
avoir été étudié. En tous cas le Maitre d’'Ouvrageearépond pas a cette question

Observation de GINANE Christophe et Sylvidls font valoir que le hameau de Trouillas ou
est prévue cette zone d’activité est une zonelpandire calme et tranquille, ce qui les a
incités a s’y installer dans un mas du18siécle en ruine qu'ils ont enti€rement rénové. Il
ne manque pas dans la commune d’autres lieux ourgblétre implantée une zone

economique.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage : Le Hameau de Trouillas reste bien dans une zone
pavillonnaire ou le caractere architectural destoctions devra étre soigné.

Commentaire de la C E:

Voir le commentaire déja fait a ce sujet
Observation de S.VAREAElIlle note dans le document DUP dossier 1 piece 1 :

- Notice explicative p9 + carte annexe 4 : la ZAE iegiquée dans le « prolongement
immédiat » du CAPRA. Or sa majeure partie est décalans la zone résidentielle
Trouillas-plaine du Rey — mas de Perau. Elle shng entre les habitations. Rien ne
justifie son étalement vers I'Ouest.

- I n’'y a aucune urgence a livrer ces surfaces agles aux activités économiques.

- Les 29ha du CAPRA (hors 7ha du parc des exposjtmmismis prés de 40 ans a se
remplir.

- En 2013, outre les friches industrielles, il exigtés de 70 ZA dans la nouvelle Agglo
d’Ales (50 communes) avec de nombreuses dispo@#il30ha a la Grand Combe,
30 ha en dormance a Vézénobres.
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- Notice explicative pl6: « des disponibilités f@mes insuffisantes » mention tirée
d’'une étude de 2009.

Commentaire de la C E:

Voir commentaires déja faits sur ces sujets

Création d’emplois

Observations du public Un nombre trés important de personnes expose gu'éréation
d’emplois hypothétiques conditionnés a la destaucti’emplois agricoles et soumis aux
aléas de la fréquentation touristique, il est prafde de maintenir et développer des emplois
pérennes en relation avec le caractere rural eti@ge de la zone du projet.

Que ce serait un moyen de développer les circoitsts pour alimenter les cantines scolaires

DOCQUINCOURT Dominique fait valoir que ce ne soas fes chdmeurs de Ducros ni les
artisans locaux qui construiront le golf.

Plusieurs intervenants indiquent que le golf créavsamieux 12 a 15 emplois mais que 8 a 10
emplois agricoles seront perdus et que 2 emploigall de Ribaute les Tavernes seront
menacés. En ce qui concerne la zone économiquagirat seulement de déplacement
d’emplois.
La SARL Guy Roux expose que la création d’'une eomeomique lui permettrait d’agrandir
son garage ce qui lui permettrait de créer 2 a Pl définitifs plus 3 contrats formation.
Réponse du Maitre d’'Ouvrage NVoir 'avis de la CCI d’Ales :
- Le volet « habitat » répond a la forte croissanéenagraphique de la région et
générera 19 emplois a temps plein.
- Ce projet structurera la Destination Cévennes eh@ira sa montée en gamme.
- Le projet golfique et touristique pourrait généd& emplois directs et 207 emplois
indirects.

- Le projet de zone économique a proximité du CAP&Al'aérodrome de Deaux et de
la 4 voies Alés Nimes répond parfaitement a la aelmae foncier d’entreprise.

Commentairede laC E :

Le développement d’'un territoire ne se décréte padais, ce qui est slr c’est que si les
conditions de son développement ne sont pas creéasn n’est possible.

Une fois de plus il est regrettable que les chiffsedonnés ci-dessus ne soient pas étayés.

Contexte économigue des clubs de golf francais

Observations du public Nombreux sont ceux qui insistent sur la précaritén®mique
actuelle qui met en péril la survie économique de#fs, ce qui fait peser un risque
considérable sur le contribuable. lls pensent qu@adlf de St Hilaire fera concurrence aux
golfs voisins qui auront nécessairement des difisuqui entraineront des pertes d’emploi.

Nathalie HUGUET-BOYER joint un article sur les idifltés actuelles des golfs en France :
650 parcours ; 600 licenciés en moyenne par clgharges annuelles de fonctionnement
d’un golf 18 trous comprises entre 450 000€ et GBOE.

Enquétes publiques : Opération « Les Hauts de ISir&lp 38



Elle demande ce qu'’il adviendra si le golf de S&iflaire se retrouve en faillite : bétonné et
offert en pature aux promoteurs immobiliers. Elladique que le site internet
« jeudegolf.org » publie un article sur le diffeeihiver 2013 des terrains de golf francais.

M. DUCARTERON affirme que seul le golf de Saint-NarBretéche (Yvelines) n’est pas
déficitaire.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Le site Internet « jeudegolf. Org » indique au cain¢ que

le développement de I'activité golfique devraitcg€antuer d’ici a 2020. Le début de I'année
2013, compte tenu des aléas climatiques que noussasonnu, peu s’avérer difficile mais
n'impacte pas ce développement exponentiel inéhleta

Le Président de la Ligue du Languedoc-RoussillomadeFGolf donne un avis favorable au
projet qu'’il juge cohérent.

Le journal Midi Libre du 5 mai 2013 dans son suppé@t comporte un article sur le golf en
Languedoc —Roussillon qui est en plein essor (@iie annexe piece 7).

Afin, la position géographique de notre projet dwus permettre de drainer tous les joueurs
potentiels des Cévennes ardéchoises, lozérienme8neé aveyronnaises.

Le dossier de DUP valant mise en compatibilité @SRle la commune concerne le projet
global d'aménagement des Hauts de Saint Hilaireoetporte 4 volets (Habitat, tourisme,
économique et golf).

Commentaire de la C E:

Il est regrettable que le dossier soumis a I'enquéine comporte pas d’étude de faisabilité
avec un volet financier plus complet.

Le colt du projet et I'impact sur les finances desollectivités

Observation du public Ce projet sera en concurrence avec le golf de Réoées Tavernes
qui devra alors fermer, avec perte d’emplois, alqsil pourrait étre consolidé et agrandi a
moindre frais le long du Gardon, avec possibilitéabergement dans le bati existant et sans
probléme d’alimentation en eau. lls suggerent uplagement du projet de golf qui serait
alors beaucoup moins codteux.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Notre projet est, au contraire, trées complémentanex le
petit Golf de 6 trous a Ribaute les Tavernes etcomecerne pas le méme public. Des
partenariats pourront d’ailleurs s’établir entrex ear le Golf de Ribaute restera un creuset de
nouveaux joueurs.

Commentaire de la C E:

Dont acte

Observations du public Ce projet de luxe que nous paierons trés cher estinsulte a la
culture cévenole et au développement durable etsera pas utile a la population a
I'exception de quelgques nantis.

Sur le plan financier aucune étude sérieuse n’afa@té. C’est le contribuable qui devra en
supporter la charge.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage Ce projet n’aura aucun impact sur la fiscalité fdesilles.
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Commentaire de la C E:

Voir le commentaire déja fait a ce sujet

Observations du public En cette période de restriction budgétaire il n'psis raisonnable
de consacrer a minima 20 millions de fonds pubdiasbénéfice de quelques-uns. On peut
d’ailleurs douter de la réalité de ce chiffre qeira sirement réévalué a la hausse.

L'étude de marché réalisée en 2005 par des étuslidat’école des Mines et non réactualisée
par un cabinet professionnel n’est pas fiable.

A quel niveau les finances publiques sont-ellesagégs ? Il y a un risque important pour le
contribuable.

En cette période de crise, il y a mieux a faire rpalés-Agglo que d’engloutir & minima 20
millions d’euros dans ce projet.

Le colt du projet a été largement sous-évalué, gigm I'acquisition fonciere sera supérieure
aux prévisions. Il n’y a pas eu de chiffrage pasteo(études, audits, station de pompage, de
relevage, chateau d’eau, canalisations, voiries¢aagements...... ).

Il est difficile de justifier le colt de ce projetlors que le village aurait besoin
d’investissements car il est en piteux état.

Ce sont les habitants de la communauté d’Agglonarajui devront payer la facture salée
de ce projet pour que des pseudos bourgeois jawegblf.

Un tel projet souhaité par une infime minorité apgpoa une hausse des taxes fonciéres et des
taxes d’habitation.

Le financement du projet reste trés évasif.

Les investissements futurs doivent répondre awifegssentiels de la population, préserver
les zones agricoles et respecter la biodiversigépas endetter excessivement les collectivités
locales. ATTARD Jean Louis précise : Pour qu’ilsesb rentables les parcours de golf
doivent étre accompagnés de résidences et d’h@telshaut standing. Les opérateurs
immobiliers s’enrichissent pendant que les collétés locales épongent le déficit du terrain
de golf.

Le montage financier de I'ensemble de I'opératitasnpas dans le dossier.

Si le projet était privée des le départ, il ne pesepas sur les finances publiques et en
conséquence sur les impbts locaux.

S.VAREA fait valoir: La dilapidation d’argent publipour un projet pharaonique dont la
rentabilité n'est pas assurée. La partie économigstetotalement occultée : a part un tableau
sommaire des dépenses, il n'y a aucune étude dehéamu de prospective de rentabilité de
ce projet dont on ne connait méme pas le mode steoge

Rémy COULET fait valoir que dans I'appréciation soare des dépenses, il est noté des
travaux de conduite d’eau pour 260 000€ sans quiepsécisé ce qu’est cette conduite. Il
indique que manifestement il s’agit de travaux s&xeués puisque les frais de conduite pour
amener I'eau depuis le Gardon avaient été évalu&s fois plus par VEOLIA.

Il s’étonne en outre que les frais de bureau d’étet d’architecte ne soient pas mentionnés.
Il demande a combien s’élevent les frais d’infrasture et d’aménagement des 2 golfs.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage :Les 20 millions d’investissement permettront dadre
urbanisable toute cette zone (soit 127.3Ha) pauBleannées a venir (15,7€ au m2).
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La partie zone golfigue sera aménagée par la twil€c et I'exploitant, par son loyer,
amortira I'investissement réalisé(Voir budget psésinel).

Les zones d’habitat seront ouvertes a l'urbanipatiol'issue de I'élaboration et de la
présentation d’un Plan d’Aménagement d’Ensemble.

Cette commercialisation se fera par lotissemenirgagrera lors de la vente des terrains tous
les codts préalables : acquisitions, viabilisatipnmaire (15,7€ le m2) et viabilisation
secondaire.

Dans tous les cas, il s'agira d’'une opération @die » pour la collectivité.

Le contribuable d’Alés Agglomération ne financeoad pas, par ses imp0éts, la réalisation de
ce projet.

Par contre, le développement touristique et écogoenique va engendrer cette opération
génerera une « assiette » fiscale bien plus fal®rgbe celle que nous connaissons
aujourd’hui. (62% des familles ne payent pas d’ite®ur Ales)

Commentaire de la C E :

Le dossier péche par un manque d’explications suelplan économique et les questions
posées sont tout a fait légitimes.

Les réponses apportées par le maitre d’ouvrage saidre completement satisfaisantes
laissent entrevoir que I'aspect économique a faitdbjet d’'une approche qui mériterait
d’étre complétée.

La cohérence du projet avec les documents opposable

Observations du public De nombreux intervenants font valoir que le projetrespecte pas
les prescriptions du SCOT en cours de finalisasonles points suivants :

- La protection des terres agricoles, la préservatgm le court terme de la présence
des agriculteurs et I'aide a I'évolution vers urgrigulture urbaine.

- La préservation de la ressource en eau. Les bas&netenue nuiront au remplissage
de la nappe phréatique.

- La préservation de la biodiversité.

- Le projet prévoit une desserte routiere et aériequneaugmentera I'émission de gaz a
effet de serre et les transports ce qui est corgraux préconisations du SCOT (2.2.5
et 2.5.6).

- Le SCOT prévoit de soutenir la présence d’une @eigriculture et d’'un artisanat
local.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Le Scot integre le projet dAménagement des Haeats d
Saint Hilaire.

Le dossier de mise en compatibilité du POS de larGone est passé en Comité Syndical du
Pays Cévennes le 9 juillet 2012 avec avis favorablecernant sa compatibilité avec le
SCOT(Voir délibération annexe piece 7).

Commentaire de la C E:

Seule la mise en compatibilité du POS a été préséet et approuvée par le comité
syndical du Pays Cévennes. Le Scot est en coursmpaobation.
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Observation du public :Le projet serait également contradictoire avec lejgt de I'ex
Communauté de Communes Autour d’Anduze qui a étéchée a I'Agglo d’Ales le®l
janvier 2013 contre l'avis de la majorité. Ces coumes restent attachées au projet de
territoire qui est en opposition totale avec le jetogolfique sur le développement agricole,
les objectifs environnementaux, le développemaenistamue.

Réponse du Maitre d’Ouvrage Encore une fois, le projet est un projet commurieajtat le
Budget Annexe de cette opération a été voté le vl 2013 a l'unanimité des élus
communautaires constitué par les élus des conseifgcipaux de toutes les communes de
notre Communauté d’Agglomération.

Commentaire de la C E:

Il s’agit d’un débat politique sur lequel la C E n’a pas d’opinion

Pollution sonore

Observation du public S.VAREA émet des doutes sur la compatibilité desumees dues a
I'aéroport de Deaux et a la future grande voie amtournement avec les exigences d’'une
clientele de luxe recherchant la qualité.

Le dossier ne précise pas que le PEB est en ceurévision de zonage.

Madame Mireille FELOUTIER produit deux cartes quomtrent que dans le projet de
révision du PEB, la zone de bruit intense de l'aéome de Deaux recouvre les zones
d’habitat du projet et que la zone golfique esi&i sous « le tour de piste » de I'aérodrome.

Marie Claude RICHARD, S. MAUDET, S.VAREA évoqu@aleénent ce probleme et
précisent que les résultats de I'enquéte publigueageu lieu en décembre 2011 ne sont
toujours pas connus.

Mauricette GAY ajoute que le projet augmenteratiai® de 'aérodrome ce qui entrainera
des contraintes supplémentaires intolérables pesthlabitants de Deaux.

Page 25, la population concernée est considéréemmm une population résidentielle de
passage »

Suzanne VAREA évoque également la pollution sap@erovoquera la future grande voie
de contournement qui jouxtera le golf sur 2km

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Le projet est compatible avec le PEB présentérigliéte
publique, ainsi qu’au projet de voie de déviatielalRD 131 (2 voies seulement).

Commentaire de la C E:

Le volet bruit en relation avec I'aérodrome de Deax est nettement sous évalué si I'on en
croit la carte produite et qui serait celle du dosgr d’enquéte publique sur la révision du
zonage du PEB. Il est regrettable que le M O ne doe pas a la Commission d’Enquéte
des réponses plus précises. En effet il ne peut texstaisant quand cette carte prévoit que
la zone golfique et en particulier les résidencesuirnées vers le golf sont « sous le tour de
piste ».
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Archéologie

Observations de F DIAGO et Suzanne VAREA lls exposent que la ZAD a une sensibilité
archéologique particuliére. Seuls 5 sites sur 2dnggréservés dans des zones NC et ND.

Les sites 8, 9, 10, 11, 12, 19, 22 seront impguaédes trous du golf. Les sites 20 et 21 par le
Club House et le parking et le site 28 par destaabns nouvelles.

Suzanne VAREA ajoute que I'emprise de la ZAD conpeégalement le site d’'intérét majeur
de La Rouquette. Les aménagements mettront en Ipépatrimoine archéologique saint-
hilarois. Le diagnostic de 'INRAP aura-t-il le t@s1 de se faire correctement sur une telle
étendue (359ha) ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Le parking ou le parcours de golf n'impacterons pes
éventuels patrimoines archéologiques.

La Direction Régionale des Affaires Culturellesldanguedoc Roussillon sera consultée dans
le cadre du permis d’aménager.

Aujourd’hui, le dossier est présenté pour une sempise en compatibilité avec le POS de la
Commune.

Commentaire de la C E:

Si le site présente une sensibilité archéologiqueelle-ci doit étre portée a la connaissance
des futurs aménageurs. Si probléme il y a, il doiétre traité selon les recommandations
de la DRAC.

Arguments évoqués par les personnes favorables artppet

Observations du public :
Ce projet est sans préjudice pour I'environnement.
Ce projet a pris en compte les contraintes ecologi

Ce projet respecte I'environnement et le cadre r@tuson équilibre est parfait avec sa
répartition des zones protégées, espaces vert#altmbt zone sportive.

Les arguments évoqués sont les suivants :

- La beauté d'un golf est un plaisir pour les yeuwn parcours de golf garantit la
protection de la nature.

- Bon projet tenant compte de la gestion de I'eawjélr potentiellement créateur
d’emplois.

- Créateur d’emplois, respectueux de la nature etsde environnement il sera une
magnifique vitrine pour le bassin Alésien.

- L’attrait d’'un golf est également vital pour lesteprises qui viennent s’installer
dans notre beau pays.

- Comment ne pas y voir une vision a long terme p@weéveloppement d’'une région
qui en a vraiment besoin.

- On ne peut se passer d'une activité touristique, gui-dela d’étre un jeu, est
générateur d’emplois et dynamisera le bassin écamagralésien.

- Ce projet de golf a St Hilaire fait partie d’'unegiigue de reconversion d’'un secteur
« veuf » de ses industries et de ses commercg&mdtrit trés bien dans une volonté
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politique de développement économique par sa diggimone artisanale, d’habitat et
sportive).

- Le golf est un sport de plus en plus accessibbdtee beaucoup de jeunes. C’est un
sport qui respecte la nature.

- C’est un projet phare pour notre région qui ne pgue développer la notoriété et
I'attrait touristique du bassin Alésien. La clielgégolfique est une manne touristique
étalée toute 'année.

- En Suede, il y a 35 fois plus de golfs qu’en Fraregui a permis de démocratiser ce
sport de plein air. Les herbicides et autres traiémts ont été interdits ; la nature
étant mieux préservée, truites et écrevisses qatu@eé les riviéres.

- Le projet de golf, dans un contexte morose, estogoasion de relancer I'activité en
créant un espace vert aux portes de la ville quirppétre un lieu de promenade pour
les citadins.

- Les statistigues montrent que les golfeurs vivaarisde plus que les sédentaires.

- Ce projet est un élément indispensable structuedr@orrespondant a un réel besoin
en termes d’accueil et d’activités pour le terntoi

Réponse du Maitre d’'Ouvrage :Nous avons constaté que de nombreux intervenanmstsléo
I'enquéte publique sont favorables au projet eglesiques 800 signatures de « locaux » qu’a
obtenu la pétition de soutien en attestent.

Commentaire de laC E :

Ce projet ne laisse pas la population indifférentell est satisfaisant pour la démocratie
de proximité de constater que les opposants au peij n'ont pas été les seuls a se
déplacer pour faire part de leur opinion.

L’absence d’'une concertation publique en amont est'autant plus regrettable.

La C E ne peut que constater que les arguments dess et des autres sont sérieux et
méritent toute son attention

La C E regrette que le Maitre d’Ouvrage n’ait pas sisi I'occasion pour développer avec
précision les arguments en faveur du projet.

4.4.2 — OBSERVATIONS DES « INSTITUTIONNELS »

Les Chambres Consulaires

La Chambre d’Agriculture du Gardadresse a la Commission d’Enquéte un courrier 6u 2
avril 2013 dans lequel elle fait réféerence a unrcmu du 11 février 2013 adressé a Monsieur
le Sous Préfet qui ne figure pas au dossier maisgié produit par plusieurs personnes en
annexe de leurs observations.

Le courrier du 26 avril qui est joint en annexe@ésent P V fait état de nombreuses réserves
sur lesquelles la Commission d’Enquéte désire aegiréponses du Maitre d’ouvrage.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Sur le courrier du 26 avril 2013, la chambre d’Agtiure
émet les réserves suivantes :

Sur la période de non préléevememiatre étude prévoit un non prélevement dans Ipaap
phréatique du Gardon entre le 15 juin et le 15esmpte. Ces dates n’ont pas été données au
hasard mais nous ont été fortement conseilléele [BMAGE des Gardons.

Nous ne pensons pas qu'il faille aller au-delaelgue préconise I'organisme compétent dans
ce domaine. Toutefois, et compte tenu du faibleoibegsle prélevement nécessaire a
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I'alimentation du bassin de stockage, nous pengaiilssera possible d’arréter de pomper en
période d’étiage d’hiver si le besoin s’en faittieet si dans le cadre de notre dossier loi sur
I'eau, cette solution s’avere nécessaire et colblgativec notre autorisation de débit.

Sur les ouvrages de récupération des eaux de ltemmsatsde la ZAD seront eux aussi
concgus dans le cadre du dossier loi sur 'eauaises dans le cadre de la création de notre
premiére opération, la construction du Golf.

Sur linstallation d’agriculteurgnotamment les jeunes) a proximité du site, naranses
favorables a cette proposition compte tenu notanahes 30 Ha prévus a cet effet dans notre
dossier. D'ailleurs, Ales Myriapolis travaille ezlation avec la Chambre d’Agriculture sur ce
point.

Concernant la création du réseau d’alimentationl@$faux infrastructure de BRIle Pdle
Métropolitain Alés Nimes porte ce projet avec pobjectif, notamment, la sécurisation de
'alimentation en eau nécessaire aux agricultewgsndtre territoire ainsi qu’'a tous ses
habitants.

Concernant les autres réserves de la Chanaless ne sont pas de notre compétence et ne
sont pas liées a notre projet.

Dans le passé, nous avons souvent et a maintesi@tsasoutenu les revendications des
Agriculteurs dans la mesure de leur compatibihitéca’Intérét Général et nous poursuivrons,
dans l'avenir, sur cette voie.

Enfin, aucune ZRE du Gardon n’est prévue pour ting mais nous sommes persuadés que
I'éventuel futur gestionnaire des droits d’eau (fooi pas la Chambre d’Agriculture)
veillera a I'équité de la répartition de la ResseurEn tout cas, pour notre part, nous y
veillerons.

Commentaire de la C E:

Les réserves faites par la Chambre d’Agriculture das son courrier du 26 avril 2013
sont considérables et pour I'essentiel, la réalisan d’ouvrages hydrauliques disponibles
pour les agriculteurs, n’est pas de la compétencaid O.

On ne peut déduire de ce courrier que la Chambre dgriculture est favorable au
projet.

On pourra cependant retenir que I’Agglo envisage si&usement la possibilité de faire
cohabiter l'activité agricole avec I'espace golfige.

La Chambre de Commerce d’Ales Cévenmsesitient le projet pour les motifs suivant :

Le volet « habitat » répond a la forte croissanéendgraphique de la région et générera 19
emplois a temps plein.

Ce projet structurera la Destination Cévennes etrgtra sa montée en gamme.
Le projet golfique et touristique pourrait génég&3 emplois directs et 207 emplois indirects.

Le projet de zone économique a proximité du CARRA,aérodrome de Deaux et de la 4
voies Alés Nimes répond parfaitement a la demaaderttier d’entreprise.

La CCIl complete son précédent courrier par la copie ddaurrier du 30 avril a M. Bueno,
précisant :
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- Le projet de golf viendra conforter la filiere tasime qui est 'un des axes majeurs du
développement du territoire avec 1107 entrepris&y @0 salariés.

- Le projet de golf s’intégrera dans le projet de eléppement d’activité autour de la
plateforme Alés-Deaux, situé a proximité immédittdéa ZAD.

- La ZAD des Hauts de Saint-Hilaire s’inscrit dansdtnatégie de développement du
Bassin alésien, porte d’entrée de la zone Causgesithes (patrimoine mondial de
'Unesco) et de I'Ardeche méridionale avec le ptoje2 renommée mondiale de
réplique de la grotte Chauvet.

- Le bassin industriel d’Alés souffre d'un déficit dervices et de prestations
susceptibles de le rendre attractif pour de nouxeanus.

Commentaire de la C E:

Il est regrettable qu’il n’y ait aucune étude prosgctive permettant d’évaluer de maniere
plus fiable le nombre d’emplois induits par le progt. Le dossier parle d’'un maximum de
200 emplois, la CCI de 87 emplois sur le golf et 07 emplois induits soit un total de
290!

Il est surprenant de constater que dans son évaluah, la CCIl se réféere aux emplois
générés par le golf et reste taisante sur les em@oque devraient générer la zone
économique ?

Plus généralement elle parle exclusivement des retbées bénéfiques du golf mais a
aucun moment du besoin d’une nouvelle zone éconorig

La Chambre des Métiers et de I'Artisanat du Gavdte a I'unanimité son appui au projet de
réalisation d’'une zone économique et touristiquelawcommune de St Hilaire de Brethmas.
Elle précise qu'elle est soucieuse d’assurer laticwité d’activité des agriculteurs et qu’au

vu des éléments qui lui ont été transmis le prajein impact marginal sur la production

agricole.

Commentaire de la C E :

La C E aurait aimé connaitre les éléments qui pernteent de dire que le projet a un
impact marginal sur la production agricole.

La Ligue Languedoc-Roussillon (ffgolfMonsieur Bernard RICHARD en tant que Président
de la Ligue Languedoc — Roussillon (ff golf) appdes arguments suivants :

Le programme des aménagements devant s’inscrirg aprojet de ZAD est d'un intérét
économique certain car il associe des activitésativés d’emplois dans un bassin en
demande et des activités touristiques avec desamuges immobiliers.

Ce projet répond a une attente tant des pratiquantsels que des golfeurs futurs qui doivent
renoncer en raison des distances. Le golf le ploshe est celui d’'Uzes qui ne comporte que
9 trous.

La ligue du Languedoc — Roussillon recense aujdwidll 000 licenciés. La France compte

environ 425 000 licenciés. Les objectifs de lalffgst d’atteindre 500 000 licenciés en 2016

a travers le renforcement de lattrait de la prat& du golf suscité par des événements
majeurs. Cela suppose une démocratisation et uesaglus facile a cette activité.

La pratique du golf est ouverte a tous dés le use age jusqu’a un age tres avancé sans
étre réservée a une élite. En témoigne le nomlassdciations recensées par la Ligue.

Un parcours de golf qui est réservé par nature pratiquants n'interdit pas de prévoir des
sa conception 'aménagement sur sa périphérie dasgcyclables et des allées piétonnieres.
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Un complexe golfique est créateur d’emplois pérsnne

Le codt de l'usage du parcours et/ou I'équipemenifigue est assuré par le pratiquant qui
paie le droit de jouer dans lequel sont compris faintenance, l'entretien et les
consommables.

Le nombre déquipements golfiques de méme natures d&@ région est excessivement
modeste.

Concernant la faune et la flore, il a été vérif@egreuve du maintien, du retour et I'apport
naturel des especes. En effet, la faune et |la Borg présentes sur un terrain de golf et se
complaisent dans un espace aménagé de facon durable

L'utilisation de I'eau est encadrée par les chartggnées avec différents ministéres. Un golf
ne consomme pas plus d’eau que 40 terrains dedbtotb

L'usage de I'eau « grise » provenant de la STER p&e I'objet d'une étude approfondie. Le
golf peut étre aussi arrosé par les eaux pluviagEsipérées et stockées.

Un golf peut aussi, selon la configuration, sers& bassin d’orage. L’ensemble du golf de
Nimes-Vacquerolles en est une référence localencpmable.

Commentaire de la C E:

Il est tout a fait normal que les instances en chge du développement de ce sport voient
dans ce projet une formidable opportunité pour le éveloppement du golf dans le bassin
Alésien.

Cet argumentaire essaye de démontrer que ce projdbin d’étre en concurrence avec les
petits golfs existants, peut se positionner en syigge avec eux en créant une dynamique
de développement qui favorisera une démocratisatiotle ce sport.

Par nature, un espace golfigue a un caractere « nael ». La référence a certains
retours d’expérience relatifs a des développementst des retours d’espéces sur les
espaces golfiques est tres intéressante.

Il semble que I'eau « grise » des STEP, sous certas conditions, puisse étre utilisée !

La remarque selon laquelle le pratiquant qui paie @ droit de jouer finance la
maintenance, I'entretien et les consommables estémnessante.

Les Syndicats

Les jeunes agriculteurs du Gardont valoir que I'agriculture est dans le départent un
secteur économique fort générateur d’emplois efigoent que ce projet met en péril la
viabilité des installations agricoles.

L’action phare de cette association consiste afemtdre le foncier agricole, I'environnement
et la développement durable ».

lIs sont totalement opposés a un projet qui rencben plus difficile I'installation de jeunes
agriculteurs. Ce projet va demander une consommatiespace agricole importante.

lls attirent l'attention de la Commission d’Enquétar le cas de Monsieur Mounier dont
I'exploitation sera rendue non viable par le propt golf. Ce dernier souhaite continuer a
vivre de son activité sur cette zone. Ne pourraitpas faire en sorte de ne pas consommer
tout le domaine de Monsieur Vincent MOUNIER ?
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La confédération Paysanne Du Gambinte :

La sous-estimation des surfaces agricoles réellénoaitivées et impactées du fait de
I'absence de baux en bonne et due forme.

Une opération qui ne vise qu’a la spéculation fenei

L’'impact de ce projet sur la ressource en eau.

La Fédération Départementale des Syndicats d’Extdois Agricoles (FDSEAYénonce :
Une consommation importante de I'espace agricole.

Le préléevement d’eau supplémentaire induit par ragep dans la ressource entrainera, dans
le cadre de la mise en place d’'une gestion coneestéquilibrée de la ressource en eau, une
réduction des prélévements impactant en prioriséalgriculteurs.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Comme nous l'avons vu précédemment, la Chambre
d’Agriculture qui fédéere I'avis de tous ses resssents, est favorable a notre projet.

Pour notre part, nous nous sommes engagés a :

hY

Favoriser la concertation et procéder a des éclanmlge terres avec, notamment, les
Agriculteurs. Nous I'avons déja fait avec plusieersiotamment avec la famille MOUNIER.

Favoriser I'implantation de Jeunes Agriculteur éqamité ou ailleurs sur le territoire de notre
Communauté d’Agglomération. Nous avons créé, dansaldre de I'élaboration de notre
Projet de Territoire, une commission spécifique m@iiéchit aux besoins de I'Agriculture et
qui doit nous proposer des actions a mener ave€Chambre Consulaire, commission
constituée par de nombreux maires, eux méme agpios|

Commentaire de la C E:

La position du maitre d’ouvrage va dans le bon senmais pas suffisamment. En effet, si
on peut concilier I'activité agricole avec la présece du golf il ne faut pas s’en priver. Si
I'activité agricole ne peut pas étre maintenue, lesonditions d’'un déplacement de cette
activité, par un échange de terrains, doivent étreréées de facon systématique.

Compte tenu des imprécisions de la cartographie ddossier, il aurait été intéressant que
la C E ait eu connaissance du nombre d’exploitatianimpactées et de la superficie exacte
et actualisée des terres en culture.

Les groupements politiques

Le Groupe des Ecologistes et Républicains du Cdn&#néral du Gardinsiste sur la
disparition de terres agricoles qui auraient perniigistallation de futurs éleveurs et
producteurs de plantes aromatiques :

Consommation d’eau équivalente a une ville de 15@00tants.
Expropriations qui feront place nette aux promoteprivés.

Projet colteux alors que le golf de Ribaute lesefa@s pourrait étre agrandi a moindre
codt.

Le Groupe local Europe Ecologie les Vertensidére que le projet d’un golf initié il y aeun
dizaine d’année se heurte aujourd’hui a de nombiastacles :

La crise économique.
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Les alertes scientifiques sur le réchauffementatimoe qui entrainent, pour la région en
particulier, des conflits d'usage de I'eau et laceésité de préserver la ressource.

lIs proposent que les terres acquises par I'Agglest « sanctuarisées » et mises a
disposition ou louées sur des criteres écologiques

Installations agricoles en agriculture biologique.
Projets immobiliers innovants de type constructiéoslogiques.

Centre écologique dans I'esprit de ce qui s’est &k Terre Vivante » qui aurait un fort
attrait touristique.

lIs souhaitent la création d’'une Société Coopémrtiintérét Collectif, SCIC, pour définir
I'intérét collectif du projet entre toutes les pag prenantes.

L’Intergroupe local et libéral du Conseil GénéraludGard expose que ce projet s’inscrit
dans la démarche de développement durable prénéke manseil général. Il fait valoir que
le projet :

Réalise un équilibre parfait entre les différerépaces agricoles, naturels et zones de loisirs.

Contribue au développement économique par la cocstn d'un golf respectueux des
directives de I'Etat et la création d’'une zone émmique conjointe au CAPRA.

Permet a la commune de St Hilaire de Brethmas ¢@endre aux besoins de nouvelles
constructions.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Plutdét que l'avis des Groupes Politiques du Consell
Général et de ses élus a titre personnel, noushatta plus d’'importance a l'avis officiel du
Conseil Général lors de la réunion des PersonnielgBas Associés le 11 janvier 2013 chez
Monsieur le Sous Préfet (représenté d’ailleursoce-fa par Monsieur SUAU, Vice président
du CG30, élu du Groupe Front de Gauche) :

« Avis favorable sous réserve du volet hydrauligueoir Procés Verbal de la séance)
Commentaire delaC E :

Voir le commentaire sous le compte rendu de la réimn d’examen conjoint qui a
effectivement eu lieu le 11 janvier 2013.

Les élus

Messieurs Patrick Malavieille, Fabrice Verdier, Gemiéve Blancexpriment leur opposition
au projet pour les motifs suivants :

Disparition de terres agricoles. Non respect desedlives relatives au développement
durable. Grand consommateur d’eau. Viabilité écoimum incertaine.

Monsieur Verdier indique qu'il sera attentif & ce qu'aucun fondsbpc ne vienne
accompagner ce projet.

Monsieur Gérard ROUX maire de St Hilaire de Brethmas fait valoir :

Que ce projet initié en 2000 a été validé par llEextons de 2001 et 2008. Qu'il a été tenu
compte des différentes préconisations des difféqamttagonistes.

Qu’Alés Agglomération est maitre d’ouvrage dep@B83avec son soutien.

Messieurs Astier Yvonet, Jean Michel Perret et FabiGabillon conseillers municipaux
invoquent :
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L’absence de concertation publique alors qu’il stadjun projet qui concerne le quart de la
superficie de la commune. La perte de terres atgcoles problemes de Ieau.
L’expropriation de terrains pour un golf et des idEnces privées, ainsi que les avantages
consentis a deux gros propriétaires. L'équilibreodomique précaire du projet. L'absence
d’étude sérieuse concernant le fonctionnement dii €ola possibilité que celui-ci soit
déficitaire. L’absence de besoin concernant uneezmonomique.

Monsieur Gabillon précise que le golf est accessoire et que l'egdelest un projet
immobilier privé qui va faire augmenter le prix fincier sur la commune.

Monsieur Perretconteste I'utilité publique du projet. Il constageie le golf utilise 18 fois
plus d’espace qu’un skieur et qu’il y a un seulfgat qui utilise les équipements quand dans
le méme temps il y a 79 skieurs. Il ajoute quedels sont en difficulté et emploient
seulement 11,42 salariés par golf.

Monsieur Astier insiste sur le fait que l'urbanisation de la commeucomporte de
nombreuses dents creuses qui permettraient de gphairla population sans toucher a
I'espace du projet qui jusque la a échappé au naitagpain.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :L’Etude menée en 2012 et dont les résultats notigten
communiqués en Janvier 2013 pear-édération Francaise de Golf montrent bien flédare
de I'opération d’'aménagement du Golf de 27 troGsiat Hilaire.

Une fiche annexée dressant une estimation d’egpioit vous permet de constater une marge
minimale annuelle de 335 000€.

Avec cette marge nous pouvons financer un empmun28 ans pour construire un Club
House de 3000m2 d’'un codt de 4 500 000€ généraméme d’autres bénéfices grace aux
ventes de produits divers dans le pro shop et swita¢ de la DSP d’exploitation du bar
restaurant.

L’Utilité Publique doit étre déclarée pour I'ensdmbe notre Opération « Les Hauts de Saint
Hilaire »qui va contribuer au développement écompmi et touristique de notre
Agglomération sans financement d’équilibre par lel§et Communautaire.

Commentaire de la C E:

Sur I'aspect « politique » des remarques, la comnggn ne se prononcera pas. En ce qui
concerne l'aspect économique, Iégitimement évoqué, maitre d’ouvrage indique qu’une
marge de 335 000€ permet d’amortir un prét de 4 50000€ sur 20 ans ce qui semble
exact. Mais il ne fait pas la démonstration de laapacité du golf a générer cette marge de
facon pérenne.

Aurélie Genolher maire de Massillargues-Atuech etssadjoints ainsi que Bruno Lapin
adjoint au maire de St Sébastien d’Aigrefeuilleligment :

Sur le site internet de I'’Agglomération il n’y aeyliarrété d’ouverture d’enquéte, l'avis de
l'autorité environnementale et la réponse du mailfeuvrage, la notice explicative. Ainsi
'acces au dossier est difficile ou impossible pées 1000 000 habitants de I'Agglo. Les
documents sur le site de St Hilaire de Brethmad ggalement insuffisants et difficiles
d’'acceés.

Sur le plan économique :

Le Gard a déja 4 golfs dont deux de 18 trous ed Ribaute les Tavernes ou existe un projet
d’extension.

L’étude de marché de 2005 n’est pas fiable et rgastmise a jour.
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Le SCOT ne cite la ZAD que pour les projets tolguss.
Il nest pas justifié que les zones économiqueasedies sont saturées.
Sur 'aménagement du territoire :

L’extension urbaine dense et moins dense consorbfre $ar logement ce qui ne répond
pas aux objectifs de la loi SRU qui prévoit deduttontre I'étalement urbain.

Les résidences golfiques consomment 18%@mlogement et la surface dédiée au golf est de
146 ha alors que la fédération de golf prévoit Z0gour un 18 trous. Le projet sacrifie donc
le développement agricole.

Il N’y a aucune étude sur I'impact de 'augmentatidu trafic aérien et routier.
La gestion de I'eau n’est pas envisagée en liee dgressources réelles.

Le financement du projet varie d’'une réunion a trauet il est difficile de se faire une idée du
colt des investissements et des frais de fonctianie

Sur la compétence d’Ales Agglomération :

L’Agglo est compétente pour les projets économigtiéss voieries d’intérét communautaire,
ce qui n'est pas le cas du projet.

L’Agglo n’est pas compétente pour I'urbanisationeevoierie interne a la ZAD.
Pour qui sont achetés les terrains, qui va gérerdéférentes parties du projet ?
Les sommes votées par Ales Agglomération peuMestservir des intéréts privés ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ces élus communautaires ont voté a l'unanimité les
acquisitions de terrains en Conseil d’Agglomératienll avril 2013 ainsi que le Budget
annexe de I'Opération « Les Hauts de Saint Hilaiem sachant pertinemment que ce n’était
pas pour servir des intéréts privés mais bien dansadre de I'Utilité Publigue de ce
projet... !

Commentaire de la C E:

On ne peut que constater qu’un certain nombre desugstions évoquées meritent d’étre
posées et que la réponse qui est faite par le M Gténsuffisante.

La C E y reviendra lors de la motivation de son aW.

Les Acteurs touristigues

L’office de tourisme d’Alés en Cévenndait valoir que le projet complétera de maniere
harmonieuse I'offre touristique, qu’il sera générat d’emplois et augmentera les capacités
d’hébergement de la ville, ce qui permettra d’acltinele nouvelles animations.

L'office de tourisme de St Jean du Garsouligne que de nombreux vacanciers golfeurs
doivent aller jusqu’a Nimes, ce qui les éloignelaeégion. lls seront tres attentifs aux
problemes de l'eau.

Commentaire de la C E:

Ce projet aura un impact positif sur le développemet du tourisme a travers
'augmentation de l'attractivité du territoire.
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Les acteurs économiques

La Fédération Languedoc Roussillon des Travaux Piglsl et La Fédération Francaise du
Batiment Gardsouhaitent que le projet soit déclaré d’utilitélfique car la construction et
I'entretien d’infrastructures et d’équipements rerdent lattractivité du territoire et
permettent de maintenir et développer des emplois.

COBATY, (Fédération internationale de la construction deurbanisme et de
I'environnement soutient le projet qui semble apgotoutes les garanties nécessaires a un
développement responsable et raisonné du bassimpités et de vie Alésien.

Commentaire de la C E:

Il est incontestable que le projet aura un effet b#éfique sur les professionnels du
batiment.

4.4.3 — OBSERVATIONS DES ASSOCIATIONS

Association AGER Association Amélioration des Gardes Eaux et Rives : Cette
association émet un avis défavorable motivé par :

L'absence de concertation qui n'a pas permis a dgylation de poser toutes les questions
gu’elle était en droit de poser.

Le fait que la ZAD ne répond pas a l'objectif «igggéculatif » que la loi lui confere.

Une volonté « d’exercice du droit de préemptionaimb> qui ne se ferait pas si on tenait
compte de l'intérét général.

L’atteinte a I'agriculture.
L’atteinte a la ressource en eau du Gardon quives ressource fragile.
La dénaturation des paysages situés sur la commer&aint Hilare de Brethmas et alentour.

Association « Cadre de Vie Durable » Cette association qui soutient l'action de
I'association « Saint Hilaire Durable » émet lesrrarques suivantes :

La procédure d’'urbanisme qui s’appuie sur une DU®ump mettre en compatibilité les
documents d’urbanismes des deux communes conceraéest du étre précédée d'un
dossier « loi sur I'eau ».

L’intérét général tel qu’il est défini a I'articl& 110 du Code de I'Environnement n’est pas
pris en compte.

Les impacts de ce projet de développement urbaint pas été étudiés.
Il y a une consommation d’espace agricole signifiea

Pas de gestion économe de la ressource en eaudd’asmpatibilité avec le SDAGE RM.
L'estimation des besoins en eau faite par le sywidile 'Avene ne tient pas compte de
I’évolution démographique.

Les inventaires faunistiques et floristiques oitréalisés sur une courte période.
Les opérations d'aménagement ignorent le risquadation.

L’augmentation de la population est mal estimée.

Il n'y a pas de phasage opérationnel dans le tedgpkensemble du projet.
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Le projet n'est compatible avec les objectifs duO$Cen ce qui concerne la densité de
I'habitat.

Le projet est localisé sur des terres agricolesgeex économigues reconnus.
La possibilité d’extension des golfs existantspaa été étudiée.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ce sont des affirmations gratuites et erronées ngui
s’appuient sur aucune étude sérieuse et qui rem@thecause la compétence des Services de
I'Etat.

Commentaire de la C E:

Les questions posées recouvrent les questions destiguliers. 1l y a lieu de se reporter
aux précédents commentaires de la C E.

Association Gardoise pour les intéréts de la Rur@lik AGIR » :pointe Une consommation
tres importante des terres agricolddne consommation d’eau potable de I'ordre de 300
000nt/an. Des impacts négatifs importants sur la flore efalane.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Comme on I'a vu précédemment :

4,6%de la superficie de la Commune change d’affiectapour devenir constructible dans les
20 années a venir...Ce n’est pas une consommaticoriame des terres agricoles.

La consommation d’ean’est pas de I'eau potableet représente en moyenne 16 jours de
rejet des Eaux de la Station d’Epuration de Sailatitd dans le Gardon

L’Etude a veillé d’évitement systématiquede la Flore et de la Faune protégées.
Commentaire de la C E:

Voir les commentaires déja fait sur ces questions
Association Sportive et Amicale du Golf du Grande&koutient ce projet car :

L'objectif de la Fédération Francaise de Golf esardver a 500 000 licenciés dans un
contexte de démocratisation de ce sport. Ce prgatscrit dans une volonté de
développement économique de l'arrondissement d}Abes sa situation géographique au
Sud d’Alés il permet de capter toute évasion sumdsi et le littoral. Ce projet est créateur
d’emplois.

Commentaire de la C E:

Il semble normal que cette amicale voie d’'un trésdn ceil 'émergence de ce projet !

Association « Action Nature et territoire Langueddoussillon » (ACNAT LR) :Emet les
remarques suivantes :

La période d’observation est nettement insuffisante

La forme synthétique du document rend difficiledatre-expertise.
Il y a une sous-estimation des enjeux Oiseaux.

Il y a dissimulation des enjeux Chiroptéres.

Il'y a des oublis concernant les reptiles et batas.

La carte de synthese est incohérente.

L’analyse de I'étude d’'impact appelle les remargsewantes :
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Déclassement de parcelles présentant des enjeteunsagur le parcours du trou n° 9, n° 6 et
au Sud du parcours.

L’enjeu Lézard ocellé est completement occulté.

Deux papillons n'ont pas été pris en compte.

Il'y a un flou sur la localisation de la Zygeneldgscarpette.

Le jugement sur les impacts est erroné.

Il'y a incohérence sur la préservation des zonesitias.

Par ailleurs, ’TACNAT pointe :

Un manque d’'indépendance du bureau d’étude (LetoBistes de I'Euziere).
Les mesures compensatoires qui ne concernent quagtia « golf ».
L’aménagement du golf entrainerait I'impossibild&aménager le contournement Sud-est
d’Ales.

Un impact important sur la ressource en eau.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Cette association remet en cause le professienmaldes
Ecologistes de 'Euziere pourtant reconnus régemaht et la compétence des Services de
I'Etat, la DREAL, qui a donné un avis conforme.

Commentaire de la C E:

La DREAL ne donne pas d’avis conforme.

Association « Nature et Progrés » Soutient I'action de I'Association « Saint Hilaire
Durable ».

Association « J'aime Méjannes »Note :
Le périmétre de I'enquéte publique sur deux commsamble insuffisant.
La nouvelle zone d’activités économiques ne sepasgustifiée.

Dans le cadre de I'expropriation il est importantegl’ensemble des personnes concernées
soit traité de facon équitable.

Elle émet des réserves sur la qualité et I'objégidu travail effectué par les Ecologistes de
'Euziére.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :C’est la encore une remise en cause des compstdece
Bureaux d’Etudes et de Services de I'Etat sandipatton

Commentaire de la C E:

Les arguments évoqués sont sérieux et ne peuvernedtejetés sans examen, sauf a nier le
but de I'enquéte publique qui est de permettre aurvis de tous d’étre étudiés.

La C E aurait aimé que les écologistes de I'Euziéreépondent techniqguement aux
guestions posées

Association « Saint Hilaire Durable » Cette association a produit un mémoire dans lequel
elle aborde différentes problématiques :

Le fondement du projet et l'intérét général : Noasons découvert l'intérét qu’avaient
certains organismes ou personnes a défendre ceetardgs golfeurs, Alés Agglo, certains
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propriétaires privés, les promoteurs. L’addition irdéréts particuliers constitue-t-elle
I'intérét général ?

Les enjeux de développement économique et dearédigmplois : Nous constatons qu’au
lieu de s’appuyer sur les ressources locales etlededévelopper dans une perspective
durable, ce projet fait clairement le choix d’a#irune matiere grise externe, jugée plus
intéressante, qui sera in fine soustraite a degpdlattraction déja établis (Montpellier, Aix-
en-Provence ..... ). Difficile de déceler dans ceftération un moyen de lutte efficace contre
le chdmage. Le projet repose sur le pari de liettfait que représenterait une zone
économique a caractere environnemental exemplaira @résence d’'un environnement
golfigue haut de gamme. L’activité touristique lechasée sur une fréquentation populaire et
familiale est incompatible avec I'activité golfigdaine clientele mélant hommes d’affaires et
touristes fortunés.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Et les Grand’ alésiens ont aussi exprimé a plusieu
reprises leur volonté de voir le projet se réalisiece, depuis 2006.... ! C'est le méme pari
que celui engagé en 1995 pour le Pole Mécaniguédécrié a I'époque par les mémes, et
qui est reconnu aujourd’hui par tous comme unesitupopulaire, touristique mais surtout
economique...

Commentaire de la C E:

Il s’agit d’arguments polémiques qu’il n’y a pas leu de commenter

Impact environnemental du projet : L'ACNAT et Gatdture ont remis des contributions de
qualité qui démontrent les insuffisances du proggtcernant ce sujet.

Réponse du Maitre d’Ouvrage: Voir réponse par ailleurs

Relevé tres sommaire des dépenses : Nous constatiinmanque toute la partie concernant
I'aménagement des terrains de golf. Seuls les tésetla création de bassins y figurent. Est-
il sérieux que des élus puissent soumettre a I'émpublique un projet que la collectivité
pourrait financer sans donner un état précis dgsetéses a engager ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Encore un jugement de valeur a I'encontre de peEs...
Il s’agit de se prononcer sur un dossier de DURBNtahise en compatibilité du POS... !

Une autre enquéte suivra dans le cadre du dossieut 'Eau.
Commentaire dela C E :
Il n'est pas répondu aux questions posées

Volet « habitat ». Concernant le mitage et les sletteuses, aprés étude du dossier et
consultation des photos satellite, nous arrivongaaconclusion que le dossier fait une
présentation volontairement erronée de ces sectdursstifie une prétendue utilité publique
a urbaniser au motif d’'un mitage inventé et d'ursdia supposé a combler d’inexistantes
dents creuses. Concernant la densification de itaabalors qu’il existe des possibilités de
densification le long des axes existants, nous ssmmanifestement en présence d'un
étalement périurbain programmé sous la forme lsslonsommatrice d’espace qui soit avec
de I'habitat pavillonnaire. Ce qui va a I'encontdes objectifs de la loi ENE dite loi Grenelle
Il.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Les Services de I'Etat compétents en la matierguud le
dossier recevable en |'état et on donné leur «/frti» au démarrage de I'enquéte publique
portée par I'Etat... !
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Commentairede laC E :

L'enquéte publique a justement pour objet de réponce aux questions du public
indépendamment de la position des services de I'éta

Volet touristique du « Mas de la Rouquette » : taezen question a été classée constructible
par une deélibération du Conseil Municipal en dateld/12/12. Quels éléments nouveaux qui
n'étaient pas disponibles a I'heure ou le dossiitéen cours d’élaboration, ont conduit le
conseil municipal a rendre ces terrains constrdestd? La description de ce projet
touristique est extrémement sommaire et vague.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : La encore une affirmation erronée...Le Mas de la
Rouquette est actuellement en Zone Il NA (consifole). Le conseil municipal en question a

simplement approuvé le plan d’ensemble d’aménagedesnette zone a vocation touristique

conformément au POS actuel.

Commentairede laC E :

Dés lors que le Mas Rouquette se trouve dans le péetre de la DUP, il aurait été plus
normal d’attendre la décision administrative qui sea prise a l'issue de la présente
enquéte publique.

Volet irrigation : La compatibilité avec les objédstdu SMAGE RM et du SAGE des Gardons
est posée. Les mesures compensatoires sont fleeepériodes de basses eaux selon I'étude
d’'impact sont réparties sur les périodes estivakss que les étiages peuvent se prolonger
jusqu’en novembre ou débuter en plein hiver. Riestrindiqué dans ce cas de figure. Il nous
parait sensé que le forage pour irriguer le golftssoumis a autorisation pour un temps
limité a 5 ans. La CLE (Commission Locale Eau) pas été consultée sur ce dossier.
L’appauvrissement quantitatif et qualitatif de laessource en eau pourrait rendre
incompatible le projet de DUP avec le Plan Climat@onseil Général du Gard au regard de
la problématique liée aux effets retraits et gamiéat des sols argileux.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Le dossier loi sur I'Eau sera présenté aux divers
organismes compétents quand le POS nous permetttépbser le Permis d’Aménager.

Les Services de la DDTM, du CG30 et du SMAGE oétasinsultés et les éléments contenus
dans le dossier concernant l'irrigation ont requr legrément a se stade de la procédure (Voir
avis PPA du 11 Janvier 2013)

C’est encourageant de voir une Association Locabpoeée au projet inventer une
réglementation et nous octroyer une autorisatioprdvement quinquennale... !

Commentaire de la C E:

Effectivement une enquéte Loi sur 'Eau sera nécesise.

Volet agriculture. Nous constatons que l'avis d€lsambre d’agriculture du Gard ne figure
pas dans le dossier. Nous constatons des indicagoronées sur l'utilisation des sols. Les
grandes zones de viticulture ont disparu dans lereedu site, et de grandes parcelles de
vigne en sont absentes dans le Sud de la cartephesurs de projet ne considerent pas
I'agriculture comme une activité économique a pamntiere créatrice d’emplois. Il n'y a pas
de déprise agricole, c’est le contraire. Il y a paontre de moins en moins de vigne au profit
des céréales. L'étude cherche a minimiser la vooagigricole du site. A I'heure ou l'on tire
la sonnette d’alarme sur la disparition des teraagicoles et I'importance de favoriser les
circuits courts, le devoir d’'une collectivité ese ghrévenir la spéculation et I'étalement
urbain.
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Réponse du Maitre d’Ouvrage :La carte des déclarations PAC 2012 montre parfaitement la
quasi absence d’activité agricole sur le site dif G®trous et le dossier ne fait que constater
la réalité sur la récession permanente de cetitétacdu-dela d’ailleurs de notre zone.

Par contre notre Communauté d’Agglomération mene pwlitique de partenariat avec la
Chambre d’Agriculture: des engagements d'OCAGER pé@tion Concertée
d’Aménagement et de Gestion d’Espace Rural) sontoems entre nos deux structures et
portent sur les territoires de la Commune de Sdilaiire ainsi que de I’Agglomération mais
aussi du Pays Cévennes.

Il nous parait plus réaliste de préserver et deeldgper I'Agriculture a cette échelle plutot
gu’a celle de quelques parcelles dans une Commupkeme mutation sociologique

Commentaire de la C E:

La volonté de faire cohabiter I'activité agricole € I'espace golfigue n’apparait pas de
facon évidente dans ce dossier.

Force est de constater que les objections de l'asgtion et les réponses du M O sont
imprécises et démontrent une opposition politique B laquelle la C E n’a aucune
opinion.

La C E ne peut que regretter les imprécisions desns et des autres qui ne contribuent
pas a une bonne application de I'article 7 de la ete de I'environnement de 2005

Association « Sauvegarde de I'ldentité de la Praist. Met en avant le fait que ce projet :
Porte atteinte a I'agriculture avec la disparitiate 260ha. A I'échelle de la communauté du
Grand Ales les terres exploitables doivent étresatgrées comme réserve d’'intérét genéral
de facon a pouvoir faire bénéficier les familles jhrdins ouvriers et promouvoir une
agriculture de proximité plus respectueuse de iemnement. Porte atteinte a la ressource
en eau. La question de la gestion de la ressouncear est donc posée dans le cadre de
I’évolution démographique attendue pour les vingichaines années. La SIP pose aussi la
question de I'Utilité Publique d’un tel projet.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage :La SIP reproduit les questions de Saint Hilairedbie...

Association « ATTAC » Considere que Ce projet n'est d’aucune utilité publique car il
accapare les terres agricoles, Il porte atteintndiessource en eau, il propose une activité de
loisirs dont peu de St Hilairois sont adeptes, el propose en contre partie que quelques
activités artisanales.

Les investissements prioritaires a privilégier adwiv: Répondre aux besoins essentiels des
habitants, préserver et développer des activitésicalps, ne pas mettre en péril la
biodiversité, ne pas concourir a endetter excessérg les collectivités.

Ce projet a été mené en toute opacité : La premmdmemation officielle a eu lieu en février
2013 (un entrefilet dans la presse). Le dossiestn@mnsultable que depuis février via un
DVD a 20€. Les propriétaires qui pourraient étreusds a une expropriation 'apprennent
par courrier recommandé. Une information plus pewsalisée aurait été souhaitable dans
une commune de cette taille.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : ATTAC reproduit les questions de Saint Hilaire Durable.
Voir réponses déja rédigées sur le sujet.

Commentaire de la C E:

La plupart de ces remarques sont pertinentes et l&gnes. Voir les commentaires déja
faits.
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Association « Gard Nature expose :

Etude naturaliste : Le document de synthése detegtanvironnementales présenté par Les
Ecologistes de I'Euziére est bien cadré mais mangssez vite de pertinence dans sa
présentation, d’argumentation dans ses propositilinmanque surtout une liste des espéces
inventoriées qui aurait permis de mieux appréces éfforts d’'information réalisés dans le
cadre de cette étude.

Etude d'impact : La lecture des documents mis disposition, dans le cadre de I'enquéte
publique, nous améne a faire les remarques suigasiie les documents, la présentation, la
méthodologie et 'analyse des impacts :

Sur la mise en forme : les cartographies propossms® souvent peu explicites du fait du
choix de couleurs non tranchées, de mise en pagtiéinte. Un effort aurait pu étre fait car
cette présentation est judicieuse dans ce typedendents.

Sur la méthodologie : Rappelons que les inventaike$aune et de flore sont d’autant plus
complets gque les écologues ont passé du tempe genrdin. L'organisation des 20 journées

de relevés, telle que présentée, ne nous semblpeptisente pour collecter les informations

suffisantes et nécessaires. Le document manque @ramos des listes des espéces
rencontrées. Le travail réalisé sur le plan desitab et de la botanique est incomplet. De
méme aucune carte précise des observations etatiorst des espéces a enjeu n'est
présentée.

Sur les impacts : les oublis induits par la Iégératu diagnostic naturaliste ont pour
conséguence une mauvaise prise en compte des enjang proposition de projet qui n’est
pas acceptable au regard de la réglementation gnear sur la préservation des espaces et
des especes. Notamment, si le projet était mainteihquel, il entrainerait la destruction
irremédiable d’'une grande partie des ripisylvegletstations de Diane Zerynthia Polyxena,
un papillon protégé au niveau européen et natiorsalins compter de lourds travaux
d’aménagement d’'un cours d’eau jamais évoqués bétusle d’'impact.

Préservation de la Diane : Ce papillon est a fonjezi patrimonial. Nous demandons que
soient appliquées a ce projet les mémes reglestqu’s les autres projets d'aménagement de
la région, soit: Un travail précis de recherche terépartition des stations de Diane a

I'échelle du projet. Préciser du méme coup la répan des autres espéces a enjeu
patrimonial susceptibles d’utiliser les mémes hatlsit comme le Damier de la succise et le
Lézard vert. Une définition précise des prairiesmies, sur le plan botanique et de la

gestion.

De plus, un travail sur I'hydraulique est indispabge pour : Permettre de proposer aux
futurs joueurs des fairways au sec. Une présematies travaux envisagés sur les cours
d’eau avec les conséquences sur les habitats hgndidert enjeu patrimonial que sont les
ripisylves et les prairies humides.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Cette Association a adressé la méme lettre auderéde
la Communauté d’Agglomération et vous avez la répatte ce dernier en copie jointe (Voir
annexe piece 8).

Elle remet en cause la compétence des Ecologistégukziere, dont le sérieux est reconnu,
ainsi que I'mpartialité des Services de I'Etat ijés de vérifier dans ces dossiers le respect
de la réglementation en cours.

Dans son avis du 9 Novembre 2012, la DREAL « reatine réel effort fait par le Maitre
d’Ouvrage pour prendre en compte les enjeux nasteal et en particulier les remarques
formulées lors des diverses réunions de cadragdapité. Elle souligne également la qualité
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du travail de conception réellement itérative msaece dossier, spécifiquement sur la zone
golfique. »

Cet avis des professionnels de la Protection daviiennement répond a toutes ces
remarques déplacées d’associations qui semblemt danitres objectifs que ceux qu’elles
affichent dans leurs statuts... !

Par ailleurs, nous nous sommes engagés a signecamvention avec une Association de
Protection de la Nature afin de vérifier regulieezmla Préservation Durable des especes.

Commentaire de la C E:

Voir commentaires faits par ailleurs
Le Centre ornithologique du Gard Reléve les insuffisances des études naturalistes :

Méthode d’inventaire et pression d’observation espondant a un travail de diagnostic, non
a une étude d’'impact.

Enjeux ornithologiques : classements de référenakeam pas utilisés, niveau d’enjeux sans
précision des critéres objectifs : Classement Méridlis 2004 de certaines espéces non pris
en compte (Busard cendré, Guépier d’Europe, Pipitsseline, Chevéche d’Athéna, Peti-duc
scops) ; Espéces faisant I'objet d’'un Plan natiod&ction non mentionnées : Pie-grieche a
téte rousse (enjeu fort) et Pie-grieche méridior(algeu tres fort).

Enjeux Chiropteres : prospections insuffisantesespeces annonceées, 5 citées alors qu’elles
sont toutes protégées ;

Minoration des enjeux.

Enjeux insectes : Incohérences entre les paragrssiie un méme sujet, entre le texte et les
cartes, dans la rédaction sur enjeux, le nombrastdéons...Sous-évaluation des enjeux forts
et des impacts pour plusieurs especes protégéesaneD Damier de la Succise,
Proserpine...La Zygéne de I'Esparcette (espéce pgedég enjeu majeur ne fait pas I'objet
d’une fiche descriptive.

Enjeux herpétologiques : 10 especes de reptilasnghibiens sont détectées mais les impacts
ne sont envisageés que pour le Lézard ocellé ; Aeidemande de dérogation n’est envisagée,
contrairement a la législation en vigueur.

Rendu brouillon et incomplet : Pas de liste d’eggecomplete et commentée ; Cartographie
insuffisante et peu lisible pour situer les enjetivisualiser les impacts ; Incohérences dans
les textes et tableaux, entre le texte et les sarte

Criteres de détermination des enjeux, non expligbésés sur l'interprétation du Bureau
d’Etudes et non sur les classements officiels.

Le CoGard insiste sur les incohérences entre les documenss (6hides naturalistes) et 6
(étude d’'impacts)Conclut a une sous-évaluation des impacts du psyetles enjeux forts
identifiés « sans doute sur demande ou sous |sijaresles commanditaires des études et/ou
porteurs du projet ». Demande que l'étude d'impaoit complétée et révisée car les
documents mis a I'enquéte ne sont pas représentdd enjeux et des impacts sur le
patrimoine naturel.ll rappelle qu’il sera indispensable de déposer mgpdu CNPN un
dossier de dérogation pour destruction d’habitatsd@speces protégées (au moins 1b).
exprime son opposition au projet.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Ces 2 associations remettent en cause la compétknc
bureau d’études, les Ecologistes de I'Euziere.
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Les Services de 'Etat, la DREAL, sont seuls h&dslia décider le dépot d’'un dossier CNPN
qui, de toute maniere, est instruit par eux.

La DREAL a décidé qu’il n’était pas nécessairerdagmettre le dossier en CNPN
Commentaire de la C E:

Une fois de plus la C E déplore de ne pas avoir eue réponse technique de la part des
Ecologistes de I'Euziére.

Le Maitre d’'Ouvrage ajoute

En Conclusion et afin de synthétiser nos réponses:
Sur l'information de la population

Le projet est un projet communautaire depuis 20081 du programme électoral de la
majorité élue aux élections municipales de Saitditdi de Brethmas en 2001 et a nouveau en
2008,

Les habitants ont maintes fois été informés awensad’actions diverses et variées :

e enquétes téléphoniques,
e réunions publiques,
* médias (articles de presse, journal du Grand Algs ...

Commentaire de la C E:

Le Maitre d’'Ouvrage ne peut confondre concertationet information. De méme une
élection municipale ne peut étre assimilée ni a urencertation ni a un référendum.

Sur la nature du projet:

Le projet est un projet global et non un projet gidf. C'est une véritable opération
d'aménagement d'ensemble a vocation multiple podan 4 volets complémentaires et
cohérents:

L'habitat: extension de la zone d'habitat dansol#icuité du village d’'une part et dans les
dents creuses autour du Hameau de Trouillas d’'gatre Ce volet est destiné a répondre a
I'évolution de la population locale. Ce sont leeegasecteurs de la commune qui ne sont pas
touchés par le PPRI; ce volet va également perneéttia commune de se mettre en
conformité avec la loi SRU car elle est actuellentiiicitaire en logements sociaux.

Le développement industriel et économique paréatwn d'une zone d'activités développant
des activités tertiaires et technologiques a haaiieur ajoutée, qui se veut exemplaire dans le
respect des normes environnementales.

Le Tourisme par la création de zones d'hébergetnanistiqgue pour lesquelles un soin tout
particulier sera porté pour leur intégration pagsaglans le site.

Le Golf par la réalisation d'un complexe golfiqyeuk et villas) respectueux du site et de sa
qualité environnementale.

Les volets sont complémentaires et leur localisatmut comme leur finalité sont étudiées
pour répondre aux différentes contraintes notammevitonnementales (PPRI, Zone agricole
et naturelle, zone non aedificandi autour de l'désme et le long de la RD...).Une
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convention sera signée entre notre collectivitenet association de Préservation de la Nature
afin de vérifier régulierement la Préservation Mleades especes.

Ce projet global qui va se réaliser dans le resdest zones vertes de la commune et la
préservation des espaces naturels est d’'UtilitdidRupour notre territoire car il va permettre

d’apporter des réponses aux besoins de ces habegantermes d’emploi, de logement et

d’équilibre social des populations.

Commentaire de la C E:

Il est incontestable qu’il s’agit d’un projet globd d’aménagement qui porte d’ailleurs
sur pres du tiers du territoire communal, cependantil ne suffit pas de dire qu’un projet
est d'utilité publique, encore faut-il le démontrer.

Sur le financement:

Le financement de notre opération est équilibré.

Elle est financée dans un Budget annexe de la @wiké qui est, par définition, équilibré et
ne fait pas appel aux financements par le contbolaua

Le Budget de construction et d’exploitation du Gefft équilibré par les cotisations des
adhérents et les participations des joueurs

Le Budget d’Aménagement de la ZAD est équilibré lgarevente des terrains viabilisés
comme dans toute opération de promotion en géngaied avec l'intérét dans notre cas du
portage public qui va éviter la spéculation et {eprofits » indécents au détriment des
populations locales.

Commentaire de la C E:

Voir commentaire par ailleurs sur la confusion ente investissement et fonctionnement.

Il aurait été souhaitable que le détail du montagénancier soit explicité dans le dossier
d’enquéte.

Méme s'il s’agit d’'un budget annexe, son équilibredépendra soit de ses possibilités
d’autofinancement soit des crédits communautairesuj devront suppléer le déficit et les
contribuables ont un droit d’information.

Sur l'accord favorable de tous les organismestgésmui ont donné leur avis:

Nous avons obtenu les avis favorables des Serndee$Etat sur le plan Urbanistique
(DDTM) et Environnemental (DREAL), des Collectisté Territoriales (Communes
mitoyennes au projet) ainsi que du Conseil Gérdrabard (Voir Procés verbal des PPA) du
SCOT dont le périmétre est le Pays Cévennes (ldimcmes regroupées dans un syndicat
mixte),des Chambres Consulaires(Chambre d’Agricej@€hambre de Commerce,Chambre
des Métiers) ainsi que des Acteurs Touristiques¢edfde Tourisme),Economiques(FLR des
TP,FF du Batiment,Cobaty) et Sportifs (Ligue FF flsadt des habitants de notre
Communauté qui ont approuvé notre projet a plusieaprises et dernierement lors de
I'enquéte téléphonique en Mars 2013.

Commentaire de laC E :

Le but de I'enquéte publique est de recueillir I'avs du public. La volonté du législateur
étant que celui-ci ait autant de valeur que l'avigles services et organismes publics.

Il n'est pas possible de rejeter les observationsudpublic en arguant de ce que les
services de I'état ont validé le projet.
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Celui-ci ne sera légalement « validé » que par laédlaration de D U P qui ne peut
éventuellement intervenir qu’apres I'enquéte publigie.

4.5 - OBSERVATIONS SUR L'ENQUETE PARCELLAIRE

GIMENEZ Marie Josée et BERTRAND Lucie sa méreeiles font valoir que leur propriété
concernée par le projet constitue leur patrimoiaenilial et sont totalement opposées a une
expropriation en vue d'un projet qui n'a aucunelitéi publique mais seulement un but
lucratif. Elles déplorent la disparition de terreggricoles et constatent que le projet est
gourmand en eau alors que celle-ci manque actueli¢mour les besoins de la vie courante
et de I'hygieneElles font état de pressions odieuses les incaargndre leur patrimoine.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Nous n’avons jamais rencontré ces personnes en
conséquence les pressions ne sont pas de notre fait

Commentaire de la C E:

Dont acte

LAYRE Charline et ses enfants SENIS Brigitte et RerBRUSSET Catherine et Thierry,
LAYRE Pascal, LAYRE Roland, LAYRE BernardSont menacés d’expropriation pour des
terres situées aux lieux dits Le GINESTOU et LAREYU FOUR. lIs font valoir que ce
patrimoine leur vient des grands parents de Charlimyre qui ont travaillé durement pour
I'acquérir. lls ne comprennent pas que Messieur¥) BREL et GEORGES bénéficient chacun
de la possibilité de réaliser un projet immobilipersonnel ce qui ne met pas tous les
propriétaires sur le méme pied d’égalité.

lIs font valoir :

- gu’au Ginestou le frere de Madame LAYRE utilisep@scelles concernées pour son
activité professionnelle d’élagage.

- qua La Peyre du Four il s'agit d'un terrain de 500f situé & 400m du centre du
village a coté duquel se trouve une villa.

lIs ne comprennent pas pourquoi le projet s’étemdus territoire aussi vaste.

lls contestent ['utilité publique du projet, la per de terres agricoles, lI'absence de
concertation, les options d’irrigation et la viald financiere du golf pour les mémes motifs
gu’exposeés ci-dessus.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Il n'y aura pas d’expropriation sans négociation préalable
et nous essaierons de trouver, dans la limite idomaable, une solution & chaque probleme.

Commentaire de la C E:

Dont acte

BOURRIE Freéres :Font valoir que le projet ampute leur vignoble ag kpur ferait perdre
70% de leur revenu alors qu’ils ont des engagemeésta-vis de la cave coopérative.

Que leur propriété est également touchée par lgeprae route parallele a la D 131. lIs se

demandent comment seront préserves les accessadatoelles. lIs constatent que le plan a
la page 102 de I'étude d’impact date de 1980 aneationne pas leur vignoble. lls contestent
I'utilité publique du projet et s’étonnent de nesp@ouver dans le dossier I'avis émis par la
chambre d’agriculture le 11 février 2013.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Notre projet préserve au contraire leur vigne ste
classée en zone NC.
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Commentaire de la C E:

Leur parcelle est pourtant incluse dans sa totalitélans I'enquéte parcellaire en vue de
son expropriation.

POUDEVIGNE Christophe: Nu propriétaire des parcelles CA 72 et CA 78ta averti par
son pére Jean Jacques.

POUDEVIGNE Jean-Jacques usufruitier qui seul a recu la notification. Cerr@n de
8000n7 lui vient de ses arriéres grands parents ; Il yneéde la luzerne pour ses animaux,
ramasse des olives avec son pére ainsi que dunrdisconteste ce projet grandiose qui
ampute un tiers de la commune, supprime les texgesoles et tout espace de chasse alors
gu’il y a environ 50 chasseurs. Ce golf gaspilldigau, ne profitera qu’aux personnes aisées
et coltera trés cher au contribuable. La situaté&onomique est dure et ce n’est pas le
moment de gaspiller des millions pour détruire ilenbétre de la commune. Il se bat pour que
cette commune reste un peu campagne.

Commentaire de la C E:

Il a déja été répondu aux arguments qui concerneré bien fondé du projet.

BRUNEL André : Dépose I'acte de vente qu’il a consenti a la comantéd d’Agglomération
du Grand Ales. Il a cédé environ 7ha 1/2 de terramn bati pour 153200€ aux deux
conditions suivantes :

- Si les parcelles vendues n’étaient pas concernéeslep projet de zone golfique,
I’Agglo s’engage a les lui revendre pour le mémi& dans un délai de cing ans.

- L’Agglo n’engagera pas de procédure d’expropriatisar les parcelles dont les
vendeurs restent propriétaires sur la ZAD de Sairl de Brethmas.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Les termes des actes signés par le Président de la
Communauté d’Agglomération seront bien entendue@s;s.

Commentaire de la C E:

Leurs parcelles sont pourtant incluses dans lI'enqué parcellaire en vue de leur
expropriation.

SARNO Caterina ElssaPropriétaire de la parcelle BZ 56 Las Meneyres &itlvaloir que
lors de son divorce elle a racheté cette parcelf®ma mari sur laguelle une de ses filles y met
des chevaux et autres animaux. Elle a refusé dereesa terre au prix de 3€ le’mar c'est

le seul bien d’elle-méme et de ses filles. Elldsuoe situation professionnelle précaire et ne
pourront jamais profiter du golf pas plus que de Zane économique et des logements
sociaux. Elle ne voit pas I'utilité publique d’'uplfqui ne profitera qu'a des gens aisés alors
que la région a le plus fort pourcentage de chémeellle veut conserver son terrain et
considere que le golf n’est pas viable sur la comenAu début du projet elle a proposé un
échange de terres a M. Bueno.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :L’échange envisageé reste toujours d’actualité.
Commentaire de la C E:

Dont acte

HUGUET David : Propriétaire des parcelles BZ 66 et CA 109 expasi préte la parcelle
BZ 66 a Christian Peillard qui y plante du blé lmglque qui lui est d'utilité publique, qu’il a
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commenceé a planter des chénes truffiers sur lagl@rd 09 et a di interrompre en raison du
projet. Il pose les questions suivantes :

- Certains propriétaires au courant du projet deplosgtemps vont s’enrichir alors
que d’autres sont informés a la derniere minutenehacés d’expropriation. Il ne voit
pas d'utilité publique mais des intéréts privés.

- La population locale ne va gagner que des impopEmentaires alors que la
commune est déja endettée. Cet argent sera gaapiltl&néfice d’'une petite minorité.

- La crise rend de nombreux golfs déficitaires. Pamicen créer un de plus qui risque
de rendre déficitaire les golfs voisins

- Alés manque d’eau et Mr Max ROUSTAN envisage de fainir 'eau de Nimes,
pourquoi gaspiller de I'eau pour arroser un golf ?

- Ce projet n'est pas cohérent avec la volonté affichar Alés-Agglo de favoriser le
développement durable.

- Si ce projet est tellement extraordinaire pourgasiil été caché a la population ?

Réponse :Le projet est Communautaire (et faisait partieptdogramme électoral) et sera
réalisé sans financement des contribuables.

Commentaire de la C E:

Voir par ailleurs en ce qui concerne le bien fonddu projet.

ROUSSEL Pierre, Monique et Irénefont état d’erreurs cadastrales. Il est propriéides
parcelles CA 52, 53, 54, lieu dit Les Rouviere<At 61 lieu dit Peyre du Four et de la
parcelle BR 76 qui n'est pas mentionnée mais qaeggit sur le plan. Iréene Roussel est
usufruitiere de ces parcelles.

ROUSSEL Christopheest propriétaire des parcelles CA 56 aux Rouvi€as57 a Peyre du
Four BM 28 aux PérassiereROUSSEL Jean Claudest usufruitier en second.

lIs refusent de vendre ces parcelles d'origine fea@ qui sont intéressantes sur le plan
agricole et sont toutes cultivées. lls contestenilité publique du projet et estiment qu'il faut

conserver le caractéere agricole de leurs parceligs sont tres intéressantes car elles font
300m de long et 3 ha.

Réponse du Maitre d’Ouvrage recue le 23 avril Les hypotheques ne sont pas a jour.
Nous avons refait des fiches au nom de Roussed,IRoussel Pierre, Roussel Jean Claude

Roussel Jean Claude a répondu et rendu sa ficl& deril 2013-04-22 ainsi que son
successeur Roussel Christophe (signature du 62048).

Roussel Iréne et Roussel Pierre n’ont pas répondore, a ma connaissance.
Commentaire de la C E:

Dont acte

Monsieur et Madame Gérard PELADAN Propriétaires de la parcelle BD 7 ne sont pas
fondamentalement opposés a la vente de cette fmrcel

MEYRUEIX Annie : Propriétaire des parcelles BZ 21, BZ 22 et BZ 28hsite faire un
échange équivalent plutdt que d’étre indemnisée.

ZAWADZKI Josyane :Contre I'expropriation de la parcelle BZ 24 maisspapposée a un
échange avec la parcelle BZ 20 propriété de I'’Agglojouxte sa propriété.

Réponse :L’échange est en cours chez son notaire.
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Commentaire de la C E:

Dont acte en ce qui concerne I'échange en cours.dérait souhaitable de donner suite
aux propositions des deux autres intéresses.

GIBAUD Olivier : Co-indivisaire des parcelles BR 75 et BR 83 fomtipale la zone INAZa,
nous n'avons pas recu de document nous indiquaaicqa parcelles étaient dans cette zone.
Pourquoi la parcelle BR83 a-t-elle été découpée ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage recue le 23 avril :Pas d’expropriation prévue sur les
parcelles BR 75 et 83.

Commentaire de la C E:

Dont acte

Messieurs RafaélMARTIN, Teddy MUCERO, Patrice MUCERO et Madame Listh
CAVAIGNAC respectivement propriétaires des parcelles 74,807,76, 71, 75, 73, 79, 81,
72, 78 classées en zone 4NAz souhaiteraient quaateslles 73, 74, 75 soient classées en
zone INAZb. lls déclarent avoir eu un accord verbal’Agglomération.

Commentaire de la C E:

Le Maitre d’Ouvrage ne répond pas. Il aurait été inéressant de savoir si cet accord
existe ou non.

GIRARD Bertrand : propriétaire de la parcelle 54 La Vignasse, cherdm la Jasse de
Betrine n’a pas recu de courrier. Il constate cegent que sa parcelle se trouve dans le
périmétre du golf et va passer en zone ND. Il indidtre la seule maison faisant partie de la
zone golfique et demande a ce que sa maison hueeste la zone ND.

Réponse du Maitre d’Ouvrage recue le 23 avril Parcelle CE 54 en zone ND sur notre
projet et en zone non expropriée... C’est pour caléiga pas recu de courrier de notre part.
Son terrain et sa maison sont fortement impactélapéglementation du PPRI (RNU)

Commentaire de la CE:

Dont acte

Monsieur et Madame Jean DIZIERIéclarent que le plan parcellaire divise leur palte BZ

63 de 16316 men deux avec une future expropriation sur 13781is2pensent qu'il y a
erreur. Leur maison est située sur la parcelle BZdé 16316 met n'est pas concernée par
le golf. Par ailleurs le projet dévie le long dautemaison le chemin déja emprunté par les
personnes sortant la nuit du club de Deaux : ilsndedent la modification du tracé car ils
subissent de nombreuses nuisances.

Ginette GALTIERdemande ce que vont devenir les parcelles BZBG®E et CC 22 ?
Commentaire de la C E:

Il est regrettable qu’aucune réponse ne soit faitaux questions posées

PEILLARD Christian exploite 8ha en propriété et 29 hectares en lotesiur la zone ; aprés
trois ans de conversion, il fait des céréales Hisan fils est en cours d’installation. Leur
avenir est en jeu car sans ces parcelles son daglm n’est plus viable. L’Agglo lui a
proposé un échange de terres mais qui se trouveabre inondable. |l est propriétaire des
parcelles : BM 26,27 les Pérassiéeres, BZ 47, 5Maseyres, CA 13 la Vignasse, CA 38, 39,
48. Il a en fermage les parcelles :

- AO 246, 85, 86 de Guiraud Mireille
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- Bz 48, CA 07,08, 09, 10, 04 de Mercier Jack
- CB 60, 57 de Lebeau Dany

- BE 29, 63, CA 45 de Cres Jeanne Fanny

- CC 28, 29 de Amblard Simone

- BMO03, 05,BZ 117, CA 108 de Combe André
- BM 04 de Combe Alice

- Al 245, 246, 250 d’Honoré Maryse

- CA 40 de Brouillet Fernand

Ainsi que les parcelles de Huguet David, Brouletnand, Broussous et Mme Labaume
Il n’a regu aucun courrier pour les parcelles enmage.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage: Monsieur PEILLARD Christian a recu le courrieea AR
comme tous les agriculteurs déclarés sur la zotia ettiré le 13 avril 2013. Il n’a toujours
pas répondu a ce jour.

Commentaire de la C E:

Mr Peillard a répondu en faisant des observationsagites. Il est regrettable qu’aucune
réponse ne soit faite sur I'impact du projet sur lexploitation de l'intéresse.

GIMENEZ Eric : sa parcelle CC21 (en indivision avec Feuillel® &st divisée: une partie
avec la maison passe en INAZ, l'autre partie (182Pen IVNAz, donc expropriable, ce qu'l
refuse.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :La parcelle CC21 n’est que partiellement dansdaez
prévue pour I'expropriation.

Commentaire de la C E:

Dont acte

Madame HONORE Maryse née CHANTEGRINne désire pas vendre les parcelles BN 104
et 105. Elle a déja vendu deux hectares pour leggal’est pas avantagée pour autant.

Monsieur DANCE Georgeslonne la liste des copropriétaires indivis de Eqelle BZ 91
d’une superficie de 2353°m

Monsieur ROUX Pierre propriétaire des parcelles BZ 9-10-11, il est tetaent opposé au
projet qui supprimera toute valeur a son Mas puigequaura plus de terrain

Commentaire de la C E:

Pas de réponse du Maitre d’Ouvrage

Madame CHAPUS-FOBYMicheline est propriétaire de la parcelle CE55. 28/09/2010
elle a déposé une demande de division en quasectotstructibles qui a été acceptée par le
Maire. Cette parcelle n’était pas incluse dans lAL¥ prévue par l'arrété préfectoral de
septembre 2006. Elle estime que c’est a tort tpakté incluse dans la DUP

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Cette parcelle est en zone ND compte tenu de#tatsie
I'étude environnementale.

Commentaire de la C E:

Il n'est pas répondu a la question posée

Madame BERTRAND Lucie née BARROTpropriétaire des parcelles BZ 64, 115 et CA 63
est opposée a ce projet utopique qui consommetaae alors que les habitants doivent se
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restreindre méme pour prendre une douche. Ellenestie projet honteux et refuse de vendre
ses parcelles.

Monsieur LAYRE Patrick : est totalement opposé a la zone économique dassckeur
choisi ou aucune étude dimpact écologique n'a fiée alors qu’elle est riche en
biodiversité. Il estime qu’elle devrait étre impléa en cohérence avec le pble métropolitain
Ales-Nimes le long de la RD 131 ou sur l'axe VéamsmNimes. Il ajoute que
personnellement sa maison BD23 serait enclavéa patcelle BD24 était expropriée. De
plus les racines de ses arbres ainsi que son sgstBassainissement se trouvent sur la
parcelle BD24. Il demande donc que cette parca@ieexclue du périmetre.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :La maison sera raccordable au réseau d’assairessai
passera devant, sur la voie communale.

Monsieur LAYRE Alain : propriétaire indivis avec Patrick LAYRE des palesIBD 10, 11,
24 et CC 14 est totalement opposé au projet quagara les trois mas qui datent du®1'8
siecle et qui font le cachet de ce secteur. llorerend pas la corrélation entre le golf et une
zone économique. Il pense que la conjoncture pastfavorable a un golf et qu’en outre la
ressource en eau n’est pas suffisante. Il estinfiergy pas besoin de créer une nouvelle zone
economique et qu’en tous cas elle est mal placée.

Commentaire de la C E:

Voir par ailleurs en ce qui concerne le bien fonddu projet.

Monsieur PASCAL JFindigue que la parcelle CB 49 appartient a PASGR&iristiane 86
cours Gambetta Aix en Provence, Monsieur PASCAErARierre étant décédé.

Commentaire de la C E:

Il nNest pas répondu a la question posédl résulte cependant du retour des fiches que
Pascal Christiane a rempli une fiche. Elle a doncté valablement avertie de la
procédure.

FEUILLETTE Jean Francois et RONDEL Emmanuellesont copropriétaires indivis de la
parcelle CC 21, 1484 Chemin Mas de Péreau. lIsignaht que c’est une maison familiale,
que leur pere a planté les arbres, qu'il s’'agit d& réserve de chasse. lls ne peuvent
envisager qu'on leur prenne le tiers de leur bieumpun projet anti écologique et gourmand
en eau alors que depuis des années ils subissergdeictions d’eau. lls refusent de voir des
immeubles et des hangars prés de chez eux alordegtiere le CAPRA il y a des hectares de
terres agricoles sans maison autour.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :La parcelle CC21 n’est que partiellement dansdaez
prévue pour I'expropriation

Commentaire de la C E:

Voir par ailleurs en ce qui concerne le bien fonddu projet.

BERTRAND Joséphine et Sophipropriétaires des parcelles CA 51, 70, 71 CB 7@tdo
MAZELLIER Nicole est usufruitiere sont totalement opposées a cgepemti €cologique,
anti démocratique et qui n’a aucune utilité pubkgu

STEPHAN Liliane : propriétaire des parcelles BD 15, 12, 14 contdsterojet de zone

économique pour des motifs détaillés par ailleds. ce qui concerne ses parcelles elle
souligne que sa résidence principale bénéficie dissainissement autonome dont les drains
sont sur la parcelle BD 15. La parcelle BD12 sugpdiassainissement du Mas situé sur la
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BD 14 et qui est en cours de rénovation. Il s’atyiine propriété familiale qui est destinée a
ses enfants

Commentaire de la C E:

Il n'est pas répondu a la question posée.

GUEIDAN Christian ; fait état d’'un accord complexe intervenu entredul’Agglo en cours
d’enquéte. Cet accord, décrit dans un courrier st adressé au Président d'Ales
Agglomération le 29 avril modifierait le périmeide I'enquéte parcellaire. Pouvez-vous nous
indiquer ce qu'’il en est ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage :A ce stade de notre dossier, il est bien enterais He
question de modifier le périmetre.

Commentaire de la C E:

La réponse est ambigtie et n’éclaire pas la C E.

CRES MARCELLIN Colette :indique étre propriétaire sur la ZAD golfique apravoir déja
été expropriée pour la 2X2 voies a I'Ouest de lmowne. Elle conteste I'utilité publique de
cette opération qui pénalise de nombreux proprié&i Elle reste toutefois ouverte a des
négociations sur un échange parcellaire

Commentaire de la C E:

Il conviendrait de finaliser un accord amiable aved’intéressée.

MOUNIER Vincent : expose gu'’il a accepté aprés négociatios avedaER de céder pour
le golf les parcelles BZ81, 85, 80 soit 1,60 hajlgtait convenu qu’il conserverait les
parcelles restantes de 3,8 ha. Malgré cela il reewmie notification en vue d’expropriation
pour les parcelles BZ 12, 13, 14, 15, 16, 17. ltiee 42 ha de céréales : la perte de 3,8 ha
plus 0,8 ha sur une terre en fermage représente d&%a surface d’exploitation. Il est en
outre concerné par le tracé d'une voie rapide sarcdommune de Méjannes. S'il peut
comprendre I'utilité publique pour une route il ¢anteste pour un golf.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Les parcelles en question sont sur le périmétia digture
zone d’activité et, par expérience, nous savons Maoasieur MOUNIER, au bout de la
procédure, sera favorable a un échange aussi éuctque celui qu’il a négocié pour les
terrains du Golf.

Commentaire de la C E:

S'’il existe un accord méme verbal avec la SAFER, devrait étre respecté. En aucun cas
on ne peut reprocher a quiconque de tenter de préser ses intéréts patrimoniaux.

ROUX Solange épouse BONNEFOI et BONNEFOI Fernanexposent qu’ils ont cédé

6ha67ca pour le golf. Que maintenant on leur demeande nouvelle parcelle située « Les
GRAMOUSSES » alors qu’ils ont montré de la bonnlenté. Ills demandent que cette
parcelle qui est en bordure de la zone soit exclue.

Commentaire de la C E:

Il n'est pas répondu a la question poseée.

COMBE Alice : a refusé de vendre 5 ha de terres. Elle est cdetmojet. Les terres font
vivre les fermiers il N’y a pas de raison de lesdpe pour un jeu

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Sur le 5 Ha, 4 Ha sont des landes, des bois ofridbss.
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Commentaire de la C E:

Dont acte
Questions posées par la Commission d’Enquéte

En étudiant les différentes piéces relatives ddiimation des propriétaires susceptibles d’étre
expropriés, nous avons relevé les anomalies s@gant

Question :Deuxlettres revenues non distribuées pour lesquelles mdavons pas trouveé le
nom du destinataire sur la liste des propriétaiges se trouve dans le dossier :

Régine ADAM Le village 30560 St Hilaire de Brethmas

Réponse Maitre d’Ouvrage :Régine ADAM héritiere succession BARRES : vous deve
avoir la liste.

Commentaire de la C E:

Effectivement. Le tableau est rectifié
DANCE Jean Antoine 30560 St Hilaire de Brethmas

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Dance Jean Antoind\° 43 sur le listing, est décédeé et la
succession n'a pas été faite. Nous avons retroaesédritiers et leur avons écrit ; Vous devez
en avoir la liste.

Commentaire de la C E:

Dance Jean Antoine se trouve sur le listing des eoig transmis en cours d’enquéte mais
il ne se trouve pas sur le listing du dossier ni sla liste des héritiers. La C E ignore pour
quelle parcelle il a recu notification.

Question : Trois A R revenus signés pour lesquels nous n'ayass trouvé le nom du
destinataire sur la liste des propriétaires quitseuve dans le dossier :

Pierre Maurice ROUX 4 chemin du Lar du Four. A cette adresse on teo@ibert ROUX
qui a retourné son A R.

Réponse Maitre d’Ouvrage :Pierre et Gilbert ROUX, C’est le pére et le filslethabitent
au N°94 comme indiqué sur le listing N°133 et139

Commentaire de la C E:

Dont acte. Le tableau sera complété dans ce sens

Jean AIGLIN, 36 Hameau de la Cigaliére 30560 St Hilaire de tBneas.Réponse du
Maitre d’Ouvrage : Jean AIGLIN, N°2 du listing

Commentaire de la C E:

Sur le listing du dossier on trouve Max Robert Aigh demeurant a Ales 7 rue Théophile
Gauthier pour la parcelle BM21. L’AR versé au dos@r qui correspond au listing des
envois concerne Jean Aiglin demeurant 86 hameaux de Cigaliere. En I'état rien ne
permet de savoir s’il s’agit de la méme personne de la méme parcelle.

CHAPUS Micheling 500 Chemin de la Caistaude 34430 St Jean de Vedas
Réponse du Maitre d’Ouvrage: CHAPUS MichelineN°® 36 du listing
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Commentaire de la C E:

L’intéressée se trouve sur le listing établi en cos d’enquéte mais elle ne figure pas sur
le listing du dossier ni sur la liste des héritiersEn I'état nous ignorons quelle est la
parcelle concernée.

Question :Deux fiches de renseignement pour lesquelles nawsms pas trouvé le nom du
destinataire sur la liste des propriétaires quitseuve dans le dossier :

BRIAND Josiane Adrienng 168 Chemin de I'Usclade 30100 ALES,.
Réponse Maitre d’Ouvrage :BRIAND Josiane Adrienne, N° 24 du listing
Commentaire de la C E:

L’intéressée se trouve sur le listing établi en cos d’enquéte mais elle ne figure pas sur
le listing du dossier ni sur la liste des héritiersEn I'état nous ignorons quelle est la
parcelle concernée.

Séverine GUERIN 19 rue des Olivettes Boisset Gaujac

Réponse Maitre d’Ouvrage :GUERIN Séveringfille de Mr Christian BRINGER N°25 du
listing: La succession a été faite mais pas ataassance des hypothéques .Les terrains sont
actuellement en cours d’achat chez le notaire.

Commentaire de la C E: Dont acte, la liste des héritiers sera complété€Eependant il y a
lieu de noter que la notification a Christian concmait la parcelle BM 13 alors que celle
adressée a Séverine Guerin concerne BM11 ?

Question :Pour les personnes suivantes figurant sur la ldgs propriétaires qui se trouve
dans le dossier nous n’avons trouvé ni A R ni deuron délivre :

AIGLIN Max Robert . Il existe cependant un A R non identifié au n@mAdGLIN Jean.
BORRELLY Régine née LAPIERRE.

ESPERANDIEU Lucie

MERCIER Luc

Les héritiers de ROUX Albert, DANCE Sylvain et DANCE Armand.

Réponse du Maitre d’Ouvrage: Aucun retour

Commentaire de la C E:

Dont acte

Question : AYGON Antoinetténdique les copropriétaires indivis de la parcel&/20, ceux-
ci ne semblent pas avoir été avertis. Elle ajoutéls)sont également propriétaires de la
parcelle BE50 pour laguelle ils n’ont rien regu.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :La parcelle BE 50 n’est pas prévue pour I'exprdmia
Les hypothéques n’ont pas donné les renseignementsettant de notifier la procédure aux
copropriétaires indivis

Commentaire de la C E:

Dont acte
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Questions :

CHAPUS-FOBY Mireille indique que la parcelle CE 55 appartient en insiion outre a la
Famille Foby, a Eric Georges MATHIEU et Gérard Gges MATHIEU, tous deux
demeurant a DIONS et qui n’ont recu aucune notifica

LABAUME Bernadette déclare étre nu-propriétaire ave ABAUME Juliette qui ne semble
pas avoir été avertie pas plus que l'usufruitieeer

BERTRAND Sophie et Joséphindéclarent étre nu-propriétaires alors qu’elles ntogpas
recu de notification, MAZELLIER Nicole destinataite la notification étant usufruitiere.

BRINGER Christian déclare étre copropriétaire indivis avec NicolaRIBIGIER qui ne
semble pas avoir recu une notification. L’acte date entre les BRINGER et la communauté
d’Agglomération est en cours chez le notaire.

PASCAL Albert Pierreest décédé. La fiche est remplie par JARRIE QGanist épouse
PASCAL qui a probablement signé I'A R. Il ne serpbkeque les héritiers aient été avertis.

Réponse du Maitre d’Ouvrage: Les personnes mentionnées ci-dessus n'ont padeeu
notification, les hypothéques n’ayant pas donnétes renseignements :

Questions :
REBOUL Bernarddéclare louer SaMEYRUEX Dorian qui n'a pas été averti.

Madame BOUDET Lucy Paulaléclare louer ses terresBEBRARD J P, il ne semble pas
que celui-ci ait recu une notification.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :Nous avons écrit uniquement aux propriétaires quagent
nous faire savoir si leur bien était en locatiorouBl n'avons pas les coordonnées de
HEBRARD J P.

Commentaire de la C E: Il sera nécessaire de régulariser la procédureis+a-vis de ces
personnes.

4.6 — OBSERVATIONS SUR LA MISE EN CONFORMITE DU POS DE ST HILAIRE
DE BRETHMAS

Observations de la SCI la ROUQUETTE, propriétaira €omptoir Saint-Hilaire.
Concernant les zones créées par le POS

Le reglement de la zone IIINA autorisait « les ¢angions et installations nécessaires aux
activités de plein air, du tourisme et du loisigtamment les terrains de compagne et de
caravanage, les constructions légeres de loisas darcs résidentiels de loisirs ».

Les articles 9, 14, 15 concernant I'occupation deks n’étaient pas réglementés.

Il est important que la nouvelle réglementationl@eone I1INAz ne les reglemente pas non
plus, afin que des constructions telles celles eomes par le Comptoir Saint-Hilaire
puissent continuer d’étre construites et/ou deesidte.

Concernant le chemin du Mas de la Rouquette

Ce chemin rural n’est quasiment plus utilisé par f&bitants de la commune et est entretenu
par la SCI La Rouquette. Il ne constituera pas desserte des parcelles accueillant le golf.
Le cadastre pourrait étre modifié et le chemin eésé.
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Concernant les réseaux

La création du golf nécessitera la mise en place dilers réseaux, dont le réseau
d’assainissement. Ces réseaux pourraient étre ageralix parcelles... sur lesquelles est
implanté le Comptoir Saint-Hilaire... la ZAD dans samsemble devant étre concernée par
le souci de respect de I'environnement et la négesle mise en place de réseaux, tels le
réseau de traitement des eaux usées. Le Comptaoit-ISigaire participant de I'activité
touristique sur le territoire de la commune, unsgskrte en réseaux est nécessaire a l'activité
ainsi menée.

Concernant les espaces boisés classés

Le golf ne pourrait étre construit si les EBC étdieonservés en I'état. Le comptoir Saint-
Hilaire étant a proximité immeédiate du golf et dtaéja construit, un classement en espace
boisé est injustifié.

Le classement de la parcelle CA19 en IlINA estgiannent justifié.

Réponse du Maitre d’'Ouvrage :La Zone Touristique dite du Mas de la Rouquett@a se

raccordée, en limite de propriéte, aux divers néseat I'aménageur participera

financierement aux extensions de viabilisation ige au méme titre que les autres zones du
projet

Commentaire de laC E :

Il est surprenant de constater qu’il n’y a pas de éponse concernant les demandes
relatives au reglement modifié de la zone du POS.

La Commission d’Engquéte se pose les questions suites

Question : Le reglement des différentes zones est généraleétabli au moment de la
modification du zonage, y compris les zones a usgeanll semble que ce ne soit pas le cas
ici. Pourquoi ?

Réponse du M O :Le reglement du POS de la Commune existe actueatieetain reglement
pour les zones modifiées est dans le dossier (Br@giéce 3).

Commentaire de la C E:

Deux zones sont en effet réglementées: IVNAz et WD qui seront ouvertes a
I'urbanisation des modification du POS.

Le réglement de la zone NDZg, correspondant au godft aux batiments liés a l'activite,
amene deux observations : d’'une part les articles,813,14,15 ne sont pas réglementés ;
d’autre part, la hauteur maximale des constructionsest fixée a 12m, soit R+3. Cette
liberté quasiment totale laissée au constructeur s#le en contradiction avec les
principes de respect de I'environnement énonceés datiétude d’'impact.

Les autres zones (INAZ et 1lINAZz) ne sont pas réghaentées : elles ne seront ouvertes a
I'urbanisation qu’aprés modification ou révision du POS, ce qui nécessitera en effet une
ou plusieurs nouvelles enquétes publiques.

Question :La zone ND n’existe pas dans le POS actuel : @lgait donc apparaitre dans le
reglement modifié
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Réponse du M O :ll y a des zones ND dans le POS actuel et le regi¢rde ces zones
s'appliguera a celles contenues dans notre dossier.

Commentaire de la C E:

Dont acte

Question :INAZ : caractere de la zone : Il est dit que mémesécteur INAZb devra faire
I'objet d’opérations d’'aménagement d’ensemble. Rawous préciser ?

Réponse du M O :Comme il est dit dans le 2é§ Caractére de la zeméservée pour une
urbanisation future ou les équipements de viabdlitdt actuellement absents, insuffisants ou
incomplets.. » ; En conséquence, l'urbanisatiortalges ces zones est liée a la réalisation
préalable des VRD primaires et une procédure deifioamiion ou de révision du POS le
constatera et ouvrira la zone ou une partie dere 2 I'urbanisation.

Il ne s’agit donc pas de « bétonnage a tout vansnoe certains I'écrivent mais bien d’'une
urbanisation maitrisée par la collectivité.

Commentaire de la C E:

Le caractere de la zone INAZb sera donc redéfini s d’une modification ou révision du
POS. Dont acte.

Question :IlINAZ 1 : les utilisations du sol ne sont pas psées (comme en llINA du POS)
mais tous les autres articles sont repris intégnadat ?

Réponse du M O :Comme nous I'avons toujours dit, ce projet de neisecompatibilité du
POS ne permettra, dans un premier temps, uniquetieedéposer le Permis d’Aménager du
Golf et Ouvrira a I'Urbanisation la zone d’activééus maitrise des Services eéconomiques de
la Communauté d’Agglomération...

Seule la Collectivité pourra, a l'issue de cettecpdure de mise en compatibilité du POS,
déposer des dossiers d'aménagements...

Les investisseurs privés, propriétaires dans leeszdll NAZ devrons nous soumettre un
projet d’ensemble et si ce dernier a notre avag modification ou une révision du POS
ouvrira la zone concernée a l'urbanisation pourékisation du projet d’aménagement que
nous aurons validé au préalable.

Commentaire de la C E:

Dont acte

Question : IIINAZ 14 I'occupation maximale d’occupation dul sdest pas réglementée ;

n'est-ce pas contradictoire avec l'article 1lINAZ31et les enjeux de I'étude d'impact
« maintenir les mas comme patrimoine architecturamas Rouquette comme élément
singulier du paysage... »

Réponse du M O :ll n'y a pas lieu de réglementer a ce stade caote ne sera ouverte a

I'urbanisation qu’apres modification ou révision @S au vue d’un projet d’ensemble validé
au préalable par la Collectivité. Ce sera a se morz que nous réglementerons afin de
n'autoriser que le projet accepté par la colletgdivi

Commentaire de la C E:

Dont acte

Question :NDZg : s’agissant d’'une zone immédiatement ouvéetterbanisation, nous nous
eétonnons que les articles 8, 9, 11, 12, 14, 15omns$ pas réglementés, que I'aspect extérieur
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des constructions soit aussi imprécis. De plus2lesticles supplémentaires concernant les
performances énergétiques et les communicatiocgréreques sont absents

Réponse du M O :C’est la Communauté d’Agglomération qui va dépdserPermis de
Construire dans cette zone...

Nous avons donc réglementé uniquement le strictss@ire et nous veillerons dans NOTRE
permis a ce que I'harmonie de I'ensemble et I'emvilement de notre construction soient
préserves par I'’Architecte que nous aurons désigné.

Concernant les 2 articles introduit par le Décke29 février 2012 pris en application de la
loi du 27 juillet 2010 et modifiant I'article R 1Z8du Code de I'Urbanisme a notre sens ils ne
sont pas obligatoires et ils ne concernent pas @8 ks en compatibilité mais plutét la
transformation d’'un POS en PLU.

Commentaire de la C E:

Toute réglementation est préalable méme au regard’'uhe collectivité territoriale. Des
lors le public est en droit de connaitre a I'avancée réglement d’urbanisme que l'agglo
entend s’appliquer a elle-méme.

Question :S’agissant d’'un grand programme d’ensemble, il dem’il devrait y avoir une
cohérence entre les articles 11 des zones NDAgAHlet INA ?

Réponse du M O :Exact. Les projets d’'aménagement d’Ensemble ar\dmiront étre en
cohérence sur le plan architectural avec notre igestenconstruire du Club House.

Commentaire de la C E:

Le public a le droit d’étre informé des modalités @ cette mise en cohérence, s’agissant
d’un projet qui a un impact environnemental.

4.7 — OBSERVATIONS SUR LA MISE EN CONFORMITE DU POS DE MEJANNES
LES ALES

Aucune observation n’a été faite par le public.
La Commision d’Enquéte n’a pas formulé de questions
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TITRE Il. CONCLUSIONS ET AVIS DE LA COMMISSION
D’ENQUETE
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CHAPITRE 1 — GENERALITES

1.1 - LA PROCEDURE

Par délibération du 18 octobre 2004, le conseil ioip@al de Saint-Hilaire de Brethmas a
validé le principe d’'une Zone d’Aménagement DifféZ&\D) dénommée les « Les Hauts de
Saint-Hilaire ».

Par arrété préfectoral N° 04-12-12 du 7 décembgel Monsieur le Préfet du Gard arréte le
périmetre définitif de la ZAD, le titulaire du dtale préemption étant la commune de Saint-
Hilaire de Brethmas.

Par décision du 3 octobre 2005 de la commune de-Béaire de Brethmas et du 6 octobre
2005 de la Communauté d’Agglomération du Grand Alésprojet « Les Hauts de Saint-
Hilaire » devient projet communautaire.

Par arrété préfectoral N° 06-09-15 du 6 septemb@® Monsieur le Préfet du Gard arréte le
périmetre définitif de la ZAD, le titulaire du dtode préemption étant transferé a la
Communauté d’Agglomération du Grand Alés.

Par délibération du 21 juin 2012 de la Communaukgglomération du Grand Alés en
Cévennes, le dossier d’enquéte publique est apgretile conseil communautaire décide de
demander a Monsieur le Préfet du Gard I'ouvertw® ehquétes préalables a la Déclaration
d’Utilité Publique (D U P).

Par arrété préfectoral N°2013-044-0002 du 13 féxa@¥ 3, Monsieur le Préfet approuve les
statuts de la Communauté d’Agglomération ALES AGGIERATION qui compte
désormais 50 communes.

C’est cette nouvelle communauté de communes quédieMaitre d’Ouvrage du projet « Les
Hauts de Saint-Hilaire »

Par courrier du 10 janvier 2013, Monsieur le Sotéfé® d’Ales demande la désignation
d’'une Commission d’Enquéte en vue de conduire Uedrg enquétes suivantes :

- Enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Pulniq

- Enquéte parcellaire

- Engquéte de mise en compatibilité du POS de Saiairelide Brethmas

- Enquéte de déclaration de projet et de mise en abtbilié du POS de Méjannes-les-
Alés

Par décision N°E13000005/30 en date du 21/01/20bBsieur le Vice Président délégué du
Tribunal Administratif de Nimes a désigné une Cossioin d’Enquéte composée comme
suit :

- Anne-Rose FLORENCHIE, Président
Vincenzo FRANCO, membre titulaire qui suppléerads échéant le président
Hélene DUBOIS DE MONTREYNAUD, membre titulaire
Ligia GUEZOU, membre suppléant

En application des articles L123-6 et R123-7 duecdd I'environnement, il sera procédeé a
une enquéte unique, un registre unique étant maisl&position du public.

La Commission d’Enquéte rédigera un rapport uniguedes conclusions motivées pour
chacune des quatre enquétes.
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Par arrété préefectoral N°13-02-05 du 08 février 0Monsieur le Sous Préfet d’Ales par
délégation de Monsieur le Préfet du Gard a orgafesguéte et en a prévu les modalités
conformément aux textes en vigueur.

1.2 - LA PUBLICITE DE L'ENQUETE

L’Avis d’enquéte, conforme aux articles R 123-Ret23-11 du code de I'environnement et a
I'arrété du 24 avril 2012 a été affiché sur lesmmaux communaux, visibles de I'extérieur des
mairies de Saint-Hilaire de Brethmas et de Méjaf@gfles. Il a également été publié dans
deux journaux différents aux dates prévues paebdes en vigueur.

L’avis d’enquéte, conforme aux prescriptions derété du 24 avril 2012, a été affiché sur les
lieux a dix emplacements différents.

L’avis d’enquéte a également été publié sur le siternet de la Préfecture du Gard
conformément a I'article R123-11 du C E.

Aucune détérioration de I'affichage n’a été coréggiendant toute la durée de I'enquéte.

La publicité de I'enquéte a donc été conforme axtels en vigueur et aux prescriptions de
I'arrété préfectoral.

De fait 'enquéte publique a bénéficié d’'une bomqmblicité, le Maitre d’Ouvrage ayant
utilisé tous les supports mis a sa disposition,roendécrit dans le rapport.

L’enquéte s’est déroulée du 19 mars au 30 avriB20a Commission d’Enquéte représentée
par au moins deux de ses membres a assuré cinqupemges a la mairie de Saint-Hilaire de
Brethmas et une permanence a la mairie de Méjdaneslés.

Le public a été tres nombreux a se déplacer losspdemanences et de nhombreux courriers
ont été adressés a la Commission d’Enquéte, &Badrdes deux mairies sieges de I'enquéte.
(Voir présentation quantitative des observationssda rapport).

1.3 - CARACTERISTIQUES DU PROJET

Il s’agit du projet d’aménagement de la Zone d’Aagegment Différé (Z A D) dénommée
« Les Hauts de Saint-Hilaire », d’'une superficie 3% ha essentiellement situés sur la
commune de Saint-Hilaire de Brethmas; seuls 20stwt situés sur la commune de
Méjannes-les-Ales.

L’élément central de cet aménagement est un gdifuauduquel s’organisent une zone
économique (Z A E), un programme de développemdain et un projet touristique.
La zone golfiquequi couvre 182,6 ha comprend :

- Un parcours de golf 18 trous aux standards intemmatix et un golf 9 trous a vocation
pédagogique, ainsi que les batiments nécessaliagiaité, sur 145,3 ha.
- Un programme de 180 a 200 villas tournées verslfesgr 37,3 ha.

La zone économiquesituée au Nord de la ZAD le long de la RD 98k upe une surface de
29,3 ha et devrait accueillir essentiellement daivigés tertiaires et technologiques a haute
valeur ajoutée.

Le projet touristique se développe autour de deux sites :

- Au sud Ouest de la ZAD sur 23,8 ha, autour du MasadRouquette ou il est déja
engage par une personne privee.
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- Au ceceur de I'espace golfique sur 2,4 ha autour és BErunel situé a proximité du
futur Club-House. La aussi il s’agirait d'une iaiiive privée.

Le développement urbainprévoit deux types de zones :

- Au Sud de la zone économique sur 23,5 ha il estupedéviron 150 villas dans une
zone rurale ou I'habitat est tres diffus.
- Al'Ouest de la ZAD environ 240 logements dont 8§dments sociaux sur 13,4 ha.

Il reste 30 ha d’espace agricole et 54 hectarespdes naturels dont certains se trouvent au
sein de la zone du golf. Les espaces Boisés Clasggents sur le site sont totalement
remaniés et passent de 55,7 ha a 49,9 ha.

Cette ZAD ainsi aménagée serait desservie par @etes principaux :

- A partir d'un giratoire sur la RD 981 face au CAPR#arc d’activités situé sur la
Commune de Méjannes-lés-Alés, au Nord Est de la.ZAD

- Un acceés direct au golf a partir d'un carrefoueaménager sur la RD 131, a 'Est de
la ZAD.

1.4 — OBJET DE LA PRESENTE ENQUETE

La communauté de commune « ALES AGGLOMERATION » a rhaitrise fonciere
d’environ 100 ha situés essentiellement dans liesedu golf 18 trous.

Elle a choisi d’assurer la maitrise d’ceuvre de éaagement de la ZAD « Les Hauts de
Saint-Hilaire ». Il est donc nécessaire qu’elldisiod une Déclaration d’Utilité Publique afin
de pouvoir exproprier les parcelles qu’elle ne paitipas acquérir a I'amiable. Celle-ci est
nécessairement précédée d’'une enquéte publique.

Une enquéte parcellaire est nécessaire préalablentente expropriation.

Enfin la déclaration d’utilité publique entraindeamise en compatibilité du POS de Saint-
Hilaire qui aujourd’hui ne permet pas la réalisatitu projet.

En raison du tracé retenu pour le golf, il est seage d’empiéter sur le territoire de la
commune de Méjannes-lés-Ales. Une déclaration dgetpentrainant mise en compatibilité
du POS de cette commune est donc également soararsguéte.

Il'y a lieu de préciser que la Déclaration d’UéliPublique a pour but unique de permettre
I'expropriation de biens privés au bénéfice dedikbu des collectivités publiques afin que
puisse étre réalisé un projet dont I'intérét généxaede I'atteinte au droit a la propriété privé
consacreé par l'article 545 du code civil. Le faiega DUP entraine mise en compatibilité du
document d’urbanisme n’est qu’une conséquenceqoiatt non le but de la DUP.

L’enquéte parcellaire permet de déterminer avecigioh les parcelles a exproprier et de
vérifier que la procédure est contradictoire vigsade chaque propriétaire susceptible d’étre
exproprié.

1.5 - CONCERTATION PREALABLE
Pendant I'élaboration du projet, il n’y a pas eucdecertation avec la population conforme
aux articles L121-6 du code de I'environnement3Q-2 du code de l'urbanisme.

Concernant les Personnes Publiques Associées, smgeréunion d’examen conjoint
conforme a l'article L123-16 du code de 'urbanisaneu lieu le 29 janvier 2013.
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La Commission d’Enquéte s’étonne que compte tenlladegleur du projet et de son impact
sur l'agriculture, d’'autres organismes n'aient @aé consultés, comme par exemple la
CDCEA.

Il y a eu avec les services de I'état, la DDTMaDIREAL une coopération qui a permis de
concevoir un parcours de golf qui évite les enjenxironnementaux majeurs. Concernant les
autres volets du projet il semble qu’il n’y ait pasd’échanges avec ces services.

Pour un projet de cette importance, qui impacteauperficie représentant prés du tiers de la
commune de Saint-Hilaire de Brethmas, il est régipdt que la population n'ait pas été
associée a son élaboration.

Les choix faits auraient sans doute été mieux comigr et parallelement le Maitre
d’Ouvrage aurait pu mieux comprendre les attentes teles inquiétudes des personnes
concernées et le cas échéant infléchir son projetl moins a la marge.

Il'y a lieu de noter cependant que la populati@éaa plusieurs reprises informée du projet et
de son contenu comme nous le rappelons dans lertampchapitre 3.4.

1.6 — LA QUALITE DU DOSSIER

Une concertatiorpréalable aurait sans doute permis au maitre damevrd’améliorer la
qualité de son dossier.

On peut noter en particulier les points suivants :

- Les cartes sont peu lisibles.

- Des études techniques portant sur la faisabilitégdifi et son montage financier
manquent.

- Une étude sur les besoins du territoire en ZAE iauyparmis de lever des
interrogations.

- La problématique de I'eau aurait pu étre précisée.

- L’étude d’'impact est tres insuffisante pour lesehors golf.

- L’extension de I'habitat aurait pu étre mise enspective avec les choix du PLU en
cours d’élaboration.

Enfin il est regrettable que le résumé non techmigait pas été présenté dans sa version
corrigée et complétée dans le corps du dossieeffenil s’agit d'une piéce essentielle pour
I'information du public et elle se trouve « cachédans la réponse du Maitre d’Ouvrage qui
est classée en piece annexe.
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CHAPITRE 2 — LA DEMANDE DE DECLARATION D'UTILITE PU  BLIQUE

2.1 - MOTIVATION

2.1.1 — INTERET DU PROJET POUR LA COMMUNAUTE « ABE
AGGLOMERATION »

Le volet golfique

L'offre touristiqgue a I'Ouest du territoire d’AleAgglo est importante avec Saint-Jean du
Gard et son train des Cévennes, Anduze avec laduzsalaie et les poteries et enfin Mialet et
son Musée du Désert chargé d’histoire.

Il apparait donc logique de créer un péle tournistigq I'Est afin de renforcer l'attractivité de la
station thermale d’Allegre les Fumades et de fiesrtouristes avant I'étape d’Uzes qui se
trouve a moins de 30 Km a I'Est. Dans ce contdgteréation d’'un golf et d’équipements
touristiques sur Saint-Hilaire de Brethmas mériétrd étudiée.

Il est incontestable qu’un golf 18 trous est uruajmour le développement d’'un territoire et
peut devenir un élément de valorisation de I'envilement.

Dailleurs le DOO du SCOT en cours d’élaboratiorscinit le projet golfique dans le
développement de la filiere tourisme au titre dgspgements structurants

Cependant le projet inclut également un golf 9 4reupposé étre pédagogique, sans que le
dossier n’en démontre l'utilité et la rentabilii@e plus il fera une concurrence directe au golf
de Ribaute les Tavernes qui se trouve dans I'agigha golf d’'Uzes qui se trouve a proximité.

Le site retenu présente une alternance de vallods eollines et une diversité de formations
végeétales qui faciliteront I'intégration paysagére parcours de golf. Il bénéficiera de vues
exceptionnelles sur le Mont Lozere, le mont Aigoefaplus loin sur la plaine de Vézénobres
et le Pic Saint Loup. Cette ambiance paysageretitamsine valeur ajoutée spécifique qui le
différencierait des deux golfs nimois qui sontde#fs 18 trous les plus proches.

Dans la plupart des équipements golfiques, le woigtobilier est important car il contribue a
I'attractivité du golf et a son équilibre financigdn pourrait donc admettre que le projet
prévoit des villas tournées vers le golf. Cepentlamequipements touristiques prévus autour
du Mas de la Rouquette correspondent exactemeanbaageie I'on trouve habituellement dans
les espaces golfiques similaires. Il en résulte lguaisabilité du programme des « villas du
golf » n’est pas démontrée, en I'absence d’'uneeitiml marché. Des lors, I'occupation de
37,3 ha de terres agricoles est difficile a justifi

Il est incontestable qu’'un golf est un atout pouré développement d'un territoire. Le
projet est d’ailleurs inscrit dans les orientationsdu SCOT. Mais la question de la
pertinence du 9 trous reste posée.

Cependant il n’existe pas d’étude qui démontre queont utiles a la fois les équipements
prévus au Mas de la Rouquette et les villas du golfe qui ne permet pas de dire que le
programme immobilier de la zone golfique est pertient et correctement dimensionné.
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Le volet activité économigue

Le projet prévoit au Nord la création d’'une zonactivités économiques sur 29,3 ha. I
n'existe au dossier aucune étude menée au nivedAgtgomération sur les besoins d’'une
zone d’activités supplémentaire. La zone projetéeits dédiée, d’apres la notice de
présentation, « a des activités en lien avec diéses économiques promues a I'échelle du
Pays Cévennes ». Selon I'étude d’'impact elle seFadrvée a de petites industries innovantes
en lien avec la zone d’activités de Méjannes owena des entreprises concernées par la
démarche éco-responsable ou industries innovantes.

Il est prévu d'ouvrir cette zone a l'urbanisationmédiatement et pourtant, en réponse aux
observations faites par le public, le Maitre d’@age n’a donné aucun élément précis sur les
entreprises qui pourraient étre intéressées pae GBAE. Lors de l'enquéte seul un
concessionnaire garagiste de Méjannes s’est dirdéale au projet, pour pouvoir démeénager
son entreprise et créer deux ou trois emplois sumpghtaires.

La desserte routiere semble également poser prebiensque le Conseil Général souligne,
lors de I'examen conjoint, qu’il y a des difficudtéur le projet routier.

Les possibilités de synergie avec la zone d'aétvile Méjannes ne sont pas non plus ni
décrites ni démontrées.

En conclusion, cette ZAE doit étre immédiatement okerte a I'urbanisation et pourtant :

* Aucune étude n’est au dossier en ce qui concernesldesoins d’Ales Agglo en
matiere de zones économiques.

« L’orientation de cette ZAE en ce qui concerne la nare des entreprises qu’elle
hébergera reste tres vague.

» La desserte routiere est aléatoire.

* L'implantation géographique de cette ZAE n’est pasargumentée.

* Lasynergie avec le CAPRA reste vague .

» L'urgence qu'il y a a créer cette ZAE n’est pas éthlie.

Le volet habitat

Le projet crée 390 logements dans les zones d'sitenurbaine ce qui augmentera la
population d’environ 975 habitants si I'on applique ratio de 2,5 habitants par logement,
soit une augmentation de la population de 20,3%28wans alors que le SCOT prévoit pour la
méme période une fourchette de 10 a 15% pour lé=s e centralité secondaire. Il ne
resterait donc aucune marge a la commune pourroaiviurbanisation les secteurs de son
territoire, méme si on lui applique la fourchettripla ville centre qui est de 15 a 24%.

En outre, le projet prévoit, dans la zone d’hahiteins dense, 150 logements sur 23,5 ha
alors que les prescriptions du DOO du SCOT préval@nlogements a I'hectare dans les
villages et hameaux ce qui impliquerait la congtamcde 305 logements.

Ainsi méme si les besoins de la commune ne sontqasus, pas plus que les orientations de
son PLU en cours d’élaboration, force est de coerstgue le volet habitat du projet est en

contradiction avec les prescriptions du SCOT erdita a la commune toute densification de
I'habitat existant.
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Le volet habitat parait, en outre, en contradickwec les constatations de I'étude d’'impact
qui précise que, malgré le développement résidedéela commune, celle-ci garde une
qualité paysagere forte et authentique en raisorgrdmd paysage environnant et de la
persistance d’une activité agricole.

Le volet habitat, hors villas du golf, devrait étreconcu en cohérence avec le futur PLU
afin :

* De I'adapter exactement aux besoins de la commune.
* De ne pas nuire a I'équilibre du PLU.
* De conserver a la commune son « caractere agresteaathentique ».

Ce qui précéde ne tient pas compte du fait que caines villas du golf seront occupées
par des résidents qui contribueront également a llagmentation de la population de la
commune.

L’emploi

La notice de présentation indique que l'opérati@s & Hauts de Saint-Hilaire » créera au
total 200 emplois sur I’Agglomération. Ce chiffreest pas repris dans I'étude d’'impact qui
est muette sur ce point pourtant essentiel en reatiéquipement et de développement d’'un
territoire.

La Chambre de Commerce indique que le golf et leezimuristique pourraient créer 83
emplois directs et 207 emplois indirects. Le vbl@itat créant 19 emplois a temps plein.

La encore le nombre d’emplois directs n'est justifiar aucune étude ni aucun élément
technique. Si la ffgolf indigue une moyenne de bdpkis pour un golf 18 trous, aucune
étude ni aucun élément technique ne vient justiftssaluation de la CCI.

Par ailleurs, il est curieux de constater que niMaitre d’Ouvrage ni la Chambre de
Commerce ne font état du nombre d’emplois que pdugénérer la ZAE.

Le projet sera effectivement créateur d’emplois ephase de chantier mais également en
phase d’exploitation. On peut imaginer que le nomke d’emplois créés sera supérieur au
nombre d’emplois détruits dans I'agriculture.

2.1.2 - ATTEINTE A LA PROPRIETE PRIVEE

Impact sur les agriculteurs

L’étude d’impact note que sur le territoire du ptal 60 ha sont exploités, que 42% des terres
agricoles actuelles seront urbanisées et que 78%spmces dédiées au golf sont actuellement
des terres agricoles.

Au titre de la description de I'occupation actuelle sol, I'étude d’'impact note qu’en partie
centrale un plateau largement cultivé témoigne el’agriculture dynamique vouée a la
viticulture et a la culture céréaliere.

Il est apparu au cours de I'enquéte que les doramgrésoles n'avaient pas été actualisées dans
le dossier. En particulier, une vigne importanteSaul a été omise. Il semblerait en outre
qu’un effort de reconversion en culture Bio a étéatué par les exploitants.
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L’étude du parcellaire et des observations faitesaurs de I'enquéte montre que I'essentiel
des terres exploitées se situe sur le secteur lflneyaf trous et a I'emplacement de la ZAE.

Le recensement agricole de 2010 comptabilise 26orapons. Il est regrettable qu’aucune
étude n’indique I'impact du projet sur I'activit@récole des exploitants susceptibles d’étre
expropriées.

En ce qui concerne le golf neuf trous, dont I'intét n'est pas avéré comme il a été dit
plus haut, il apparait que I'atteinte a la propriété privée agricole est excessive.

En ce qui concerne la ZAE, dont la localisation edfiscutable, I'atteinte & la propriété
privée est également excessive.

Impact sur I'habitat au Nord de la zone

Les impacts sur le paysage n'ont pas été etudiés gni concerne I'implantation de la ZAE.

Il résulte des observations recueillies en couengliéte qu'il existe dans cette zone au moins
trois mas qui mériteraient sans doute d’étre pexeg

La cartographie qui se trouve au dossier et legagghaériennes produites par le public
montrent que la ZAE est découpée de maniére a remtone zone d’habitat pavillonnaire
située de part et d’autre de la R D 981.

A proximité se trouve également le Mas Trouillagi @st repéré comme ayant une qualité
patrimoniale majeure.

Ainsi la ZAE envisagée sur ce secteur nuit non sarhent a l'activité agricole mais
également a la structure du quartier, a la qualitéde vie de ses habitants et a la
préservation des Mas qui contribuent a l'identité e ce territoire.

2.1.3 — L’ENVIRONNEMENT EST-IL SUFFISAMMENT PRESERYV?

L’étude d'impact réalisée sur la zone du projet as nen évidence des enjeux
environnementaux forts, ce qui a conduit le madtomvrage a faire évoluer le projet pour
eviter ces zones a enjeu fort et préserver un maximhiespaces et d’especes protégées.

Par ailleurs, 54ha d’espaces naturels, en parlasrdans la zone golfique sont préserveés. Et
si les espaces Boisés Classés ont été redécoepesuperficie est demeurée équivalente.

Aucun aménagement ne pouvant étre réalisé sansficatidn environnementale, des
mesures compensatoires satisfaisantes ont étéeétabl

Cependant la trame verte et bleue qui devraitaiire par une continuité végétale d’Est en
Ouest, entre la zone d’activités et les villas olf, geste hypothétique, elle n’est d'ailleurs
pas cartographiée dans le projet.

Les perspectives visuelles sur le « grand paysagent également repérées comme un enjeu
fort avec une limitation de la hauteur des consimns. Cette contrainte devrait concerner

toutes les constructions situées dans le périntitrea ZAD. Cependant, si la hauteur des

constructions est limitée a un seul niveau pourzlases touristiques, elle est portée a 15
metres dans la zone d’activités économiques, adiPempour les batiments du golf et n'est

pas réglementée pour les zones d’habitat dens@sndense, et périphérique du golf.

L’aspect des constructions reste également impréd@s qu’'une homogénéité du bati
donnerait au projet une qualité paysagere indémiabl
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Concernant les nuisances sonores que pourraibguev I'aérodrome de Deaux, appelé a se
développer en paralléle du projet de golf, ellest dargement sous-estimées, ainsi que le
démontrent les résultats de I'étude de révisionpthn d’exposition au bruit (PEB) qui
indiquent notamment que le golf et ses villas savent pour partie « sous le tour de piste ».

Aucune mesure n’est prise non plus pour préseegeMias dont la mise en valeur est pourtant
qualifiée d’enjeu moyen. De méme pour les sitekéniogiques.

L’approche environnementale a été conduite sérieuseent sur la zone golfique. Les
mesures prises pour limiter les effets du projet deyolf sur la biodiversité paraissent
satisfaisantes.

En revanche I'étude d’'impact est insuffisante voilinexistante sur les autres aspects du
projet :

- L’étalement urbain n’est pas maitrisé alors qu’il sagit d’'un des objectifs du
SCOT.

- La consommation excessive d'espace se fait au datent du patrimoine bati et
archéologique et des espaces agricoles qui sont urmmposante importante du
paysage.

- La composante paysagere n’est pas étudiée méme démgrojet golfique.

- La continuité végétale (trame verte) n'est pas assée

2.1.4 — PROBLEMATIQUE DE L'EAU

Le probléme central dans ce projet de ZAD concBanemsage du golf.

La solution retenue pour l'arrosage est celle dmgege dans les nappes souterraines
alimentant le Gardon, avec construction d’'une neeartificielle afin d’assurer la continuité
de l'arrosage en période d’étiage (au minimum gugeptembre).

Le choix d'utilisation des eaux de la STEP interommale, implantée sur la commune de
Saint-Hilaire, a été abandonné des le début duepprepns que le dossier ne fournisse
d’éléments techniques et/ou sanitaires le justifiamoter que la ffgolf n’exclut nullement un
tel dispositif.

L’étude d’'impact releve comme un enjeu environndaidiort la préservation de la quantité
et de la qualité d’eau des trois nappes soutesaibe golf ne devrait pas entrainer de
pollutions des eaux souterraines mais la quest@mmas été étudiée pour les autres zones de
la ZAD.

L'impact des prélevements sur la ressource constié@e par les nappes souterraines n’est
pas suffisamment étudié dans le dossier.

Une étude approfondie sur la récupération et le rgelage des eaux de la STEP pour
I'arrosage du golf devrait étre menée. De plus, Ispect innovant d’un tel dispositif ne
pourrait que renforcer I'image de marque de I'équigement.

2.1.5 - COUT DU PROJET

Le seul élément financier présent dans le dosserure « Appréciation sommaire des
dépenses » d’environ 20 millions d’euros, compretes acquisitions de terrains (6M€), les
travaux sur les réseaux (1,3M€), les mesures emvinmentales pendant et apres les travaux.

Il n'existe au dossier aucune étude de marchéasiaidabilité du golf, ce qui est évidemment
regrettable pour un projet de cette importanceinguilique que le Maitre d’Ouvrage fasse
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I'acquisition sur fonds publics a I'amiable ou pexpropriation de 182 ha pour le volet
golfique.

Cependant en annexe au mémoire en réponse au B¢gediations du public le Maitre
d’Ouvrage communique deux documents :

1 - « Equilibre financier d'aménagement de la ZABui précise que les 20 millions d’euros
seront financés par la revente de 127,3 ha delfregabilisées

Les chiffres énoncés ne sont pas justifies, cepemdal est pris acte du fait que les
acquisitions, la viabilisation et le suivi écologige seraient financés par la revente des
parcelles.

2 - « Equilibre financier d’'aménagement du geljui précise :

Codt des travaux : 7M€ financés par un empruntZlrans moyennant des annuités de
515 000 €.

Dépenses annuelles : fonctionnement des instal&tio800 000€ plus remboursement
emprunt 515 000€, soit un total annuel de 1 31¥000

Recettes annuelles : adhésions 1 300 000€ plus-fges 350 000€, soit un total de recettes
annuelles de 1 650 000€.

L’excédent d’exploitation annuel est donc d’apresilocument de 335 000 €.

Ales agglo a également fourni en cours d’enquéteassier réalisé par la ffgolf concernant
les équipements golfiques et en particulier cedusdint-Hilaire.

L’étude du milieu golfiguéndique :

- Que le prix moyen d'un abonnement annuel pour 8ntrbus en Languedoc
Roussillon est de 1551€. Et que le prix moyen dregifee oscille, suivant la saison,
entre 52 et 61€.

- Que le potentiel d’'abonnés locaux pour le golf deSHilaire est de 400.

- Que le nombre de green-fees peut étre est évalte@900 et 6500 par an.

Ce qui permet d’évaluer les recettes annuelles :
Abonnements : 400 x 1551 = 620 400 €
Green fees : 6500x 5 =325 000 €

Soit un total de recettes annuelles, au mieux, 4t AD0€, ce qui ne correspond pas aux
évaluations optimistes du Maitre d’Ouvrage et Riss déficit annuel d’exploitation de
369 600€. Il faut également tenir compte de ce mygjolf ne fonctionne dans des conditions
optimales qu’apres plusieurs années.

En ce qui concerne le golf neuf trous a visées gagiques, il n’est pas inclus dans I'étude du
milieu golfique qui n’envisage que le 18 trous. Baes conditions rien ne permet de dire que
son fonctionnement sera équilibré. En effet s’agissd’'un équipement pédagogique, les
cotisations ne devraient pas pouvoir financer &ailité le fonctionnement.

Il est constant que les investissements nécesspoas un golf sont financés par les
programmes annexes immobiliers a vocation toutstigen I'espece, la concurrence du
programme du Mas de la Rouquette, parfaitement Eomgntaire du parcours de golf mais
indépendant en terme de gestion, risque de compiremé&équilibre financier de

I'équipement sportif.
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Le golf des Hauts de Saint-Hilaire n’est pas écondgquement viable s’il ne draine pas
une clientele extérieure plus importante que cellestimée par la ffgolf. Or aucune étude
sur I'équilibre entre I'offre et la demande n’a étéréalisée.

La viabilité financiére du projet n’est pas validée Les financements possibles ne sont pas
etudiés.

Les retombées économiques du Mas de la Rouquette mmurront profiter au
gestionnaire du golf.

Le fonctionnement du golf 9 trous n’est pas évalué.

2.1.6 — EXISTAIT-IL UNE REPONSE TECHNIQUE PLUS ADAEEE

Localisation de la zone économique

Méme si les études non communiquées au dossiequbem révélaient qu'il est effectivement
nécessaire de créer une ZAE, force est de consfaéete projet la situe a un emplacement
qui nuit considérablement aux intéréts privéslatdestination actuelle des lieux.

On ne voit pas non plus comment cette ZAE, fut-éllecaractere « environnemental
exemplaire », implantée en limite de la zone dmgijlpeut valoriser le golf qui touche une
clientele exigeante en terme de qualité de 'emrisoment.

Il est donc indispensable de revoir la localisatia la ZAE, éventuellement sur une
commune voisine.

'y a lieu de noter tout d'abord qu’'une déclaration d'utilité publique n’est pas
obligatoire pour créer une ZAE.

Ensuite, la possibilité de l'implantation de cetteZAE sur les parcelles situées sur la
commune de Méjannes, en face du CAPRA au carrefoute la RD981 et de la RD 131,
mériterait d’étre étudiée.

Extension urbaine par le PLU

Rien ne permet de dire que les zones choisies |j@dension urbaine de Saint-Hilaire sont
cohérentes avec les options du PLU en cours d'&éba.

Les plans montrent qu’il existe des dents creusksuig sur le territoire communal, qui ont
une meilleure continuité urbaine que les zonessig®par le projet de ZAD.

Il conviendrait d’étudier une urbanisation qui serait a la fois compatible avec les
orientations du P L U et ne nuirait pas a I'image d golf.

Une DUP n’est nullement nécessaire pour définir lesrientations de développement
urbain de la commune de Saint-Hilaire, laquelle re® maitre de son projet d’'urbanisme.

Le golf

Le projet de golf 18 trous parait cohérent avewdbnté de diversifier I'offre touristique
énoncée par le SCOT en cours d’élaboration. Lersiu semble convenir a I'implantation
d’un golf de qualité. Le tracé retenu préserveztases a enjeux forts.
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En revanche, le golf 9 trous a un impact trés pgaratl pour les agriculteurs, alors que son
utilité et sa rentabilité ne sont pas établiescdhtribue a faire disparaitre un patrimoine
agricole intéressant.

Des conventions de coopération avec le golf de (Rébkes Tavernes devraient étre étudiées
afin de mettre en ceuvre le concept intéressanvii@édagogique.

Le Maitre d’'Ouvrage a la maitrise fonciére de la gasi-totalité de I'emprise du golf 18
trous. Il semble en effet qu’il lui sera facile d’'aquérir les parcelles de Monsieur
Georges, dont le complexe touristique sera le preer bénéficiaire du golf.

Des lors, une DUP ne semble pas nécessaire, en toas pas sur une superficie aussi
importante.

Le volet touristique

Celui-ci est en effet complémentaire de I'équipengatfique. Force est de constater qu’il est
en cours de réalisation en ce qui concerne encaaite mas de la Rouquette.

Le volet touristique n’est nullement dépendant ded demande de DUP.

CONCLUSION

Le projet pour lequel une demande de DUP est taiteerne 'aménagement d’'une ZAD de
359 ha sur laquelle il est prévu d'implanter quatregrammes d’aménagement différents qui
n'ont pas de lien réel les uns avec les autregjuteconduit la Commission d’Enquéte a
examiner les avantages et les inconvénients dauelaggramme.

Le volet golfigue sur 182,6 ha

Les avantages

Le projet de golf sur la commune de St Hilaire gsii inscrit dans les orientations du SCOT
devrait étre un atout pour le développement dutdé@e communautaire. Il devrait générer
plus d’emplois qu’il n’en détruirait dans I'agritufte. L’implantation du golf 18 trous
finalement retenue est respectueuse de l'enviroenenen outre un golf est par nature
valorisant pour les espaces naturels.

Les inconvénients

L’intérét du golf neuf trous n'est pas avéré gbakte atteinte gravement a des exploitations
agricoles dynamiques.

L’équilibre financier du fonctionnement du golf f®us présentera, selon les estimations de
la ffgolf, un déficit récurrent qui sera aggraver pa fonctionnement du golf neuf trous.
L’équilibre financier pourrait étre obtenu gracexaressources tirées d'un programme
immobilier et touristique complémentaire au prajetgolf.

Ce programme existe autour du Mas de la Rouquetiss il s’agit d’'un projet privé dont les
retombées économiques ne pourront profiter auagesdire du golf. Dans ce contexte il n'est
pas établi que le programme immobilier de la zovlique, qui est trés gourmand en espace
naturel ou agricole, est pertinent, correctementedisionné et susceptible de générer des
profits.
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L’impact des prélevements d’eau dans le Gardofuglidation d’un forage sur site ne sont
pas suffisamment étudiés dans le dossier. Aucurde &pprofondie sur la récupération et le
recyclage des eaux de la STEP pour l'arrosage diungofigure au dossier. En toute
hypothése une enquéte Loi sur I'eau sera nécessaire

Le volet économique sur 29,3 ha

Il N’y a pas au dossier d’étude démontrant la reédtede créer immédiatement cette nouvelle
zone économique. Celle-ci devrait, s’agissant @urjet communautaire, s’'inscrire dans un
plan d'aménagement de I'ensemble du territoire ayuait repéré les enjeux sur I'ensemble
des communes de I’Agglo, ou tout au moins dansrajeipde développement Sud Agglo.

Sa desserte routiere est aléatoire et la syndigguae avec le CAPRA reste vague.

Sa localisation nuit a I'activité agricole et astaucture résidentielle du secteur, a la qualité de
vie de ses habitants, a la protection des mas ayticipent a l'identité de ce territoire. Elle
porte donc gravement atteinte aux intéréts privésug choix urbanistiques existants alors
que son utilité n’est pas établie.

En outre cette ZAE est susceptible de porter aée&i’image du golf.
Le volet habitat sur 36,9 ha

Rien dans le dossier ne permet de savoir si I'ugadion prévue est cohérente avec les
orientations du PADD, déja validé, ainsi qu’avexdboix du PLU en cours d’élaboration.

Si I'on s’en tient aux prescriptions du SCOT, lusai en cours d’élaboration, le volet habitat
du projet rendrait trés difficile pour la commumeite politique d'urbanisation sur le reste de
son territoire pour les 20 ans a venir.

Le projet privilégie I'étalement urbain sur des esmaturelles ou agricoles (en moyenne un
logement pour prés de 1008mau mépris des principes actuels de préservagolespace.
C’est abusivement qu'il prétend combler des derdases.

Le volet touristigue sur 26,2 ha

Il est réparti sur deux sites de 2,4 ha et 23,8lhae développent sur des parcelles privées
non soumises a I'enquéte parcellaire. Sur le sitMds de la Rouquette (23,8 ha) le projet est
en cours de réalisation, le promoteur ayant obtenpermis d’aménager quelques semaines
avant le début de I'enquéte. En ce qui concern@ leda, Ales Agglo s’est engagée par acte
notarié a ne pas exproprier ces parcelles

Ainsi est établi le fait que ce volet touristiqust artificiellement inclus dans la DUP.
Sur I'étude d’'impact

Elle est de bonne qualité en ce qui concerne le ¢aits pour implanter les trous du golf 18
trous.

Elle est inexistante pour les autres volets dugprejn particulier elle n’évalue pas :

- L'impact sur I'agriculture du golf 9 trous.

- Limpact de la zone économique et de I'étalemertiair en particulier sur la
biodiversité, le patrimoine bati et archéologigeenaintien d’'une trame verte.

- La composante paysagéere de I'ensemble du projst pés étudiée.
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Sur I'existence d’un projet alternatif

L'implantation de la ZAE ailleurs, par exemple $eis parcelles situées sur la commune de
Méjannes, en face du CAPRA au carrefour de la RD&Btle la RD 131 pourrait étre
envisagée sans que soit nécessaire une DUP.

Le P L U permet de prévoir une urbanisation contbmmx besoins de la commune et de
I'image du golf sans qu’'une DUP soit nécessaire.

Le Maitre d’Ouvrage a la maitrise fonciere de lagpotalité de 'emprise du golf 18 trous.

Deés lors, une DUP ne semble pas nécessaire, encasigpas sur une superficie aussi
importante que celle qui est demandée.

2.2-AVIS DE LA COMMISSION DENQUETE SUR LA DECLAR ATION
D’UTILITE PUBLIQUE

Compte tenu de ce qui précéde la Commission d’'Beqiagnne :

UN AVIS DEFAVORABLE A LA DEMANDE DE DECLARATION DU TILITE
PUBLIQUE DU PROJET D’AMENAGEMENT « LES HAUTS DE St HILAIRE »
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CHAPITRE 3 — L'ENQUETE PARCELLAIRE

3.1 - MOTIVATION

3.1.1 — NOTIFICATIONS AUX PROPRIETAIRES ET AYANT DR&IT

Sur la base des renseignements fournis par leceedds hypothéques 156 propriétaires ont
recu la notification prévue par l'article 7 de @€ préfectoral du 8 février 2013 qui a
ordonné I'ouverture de I'enquéte publique et cef@onément a l'article R 11-22 du code de
I'expropriation.

En cours d’enquéte, le Maitre d’Ouvrage a eu casaaice du déces de certains propriétaires.
Il a en conséquence adressé la notification a 2Riéré dont I'adresse a été portée a sa
connaissance.

28 courriers sont revenus non délivrés et ontffighas durant toute la durée de I'enquéte.
5 exploitants agricoles ont recu une notificatipaafique

La publicité de la procédure d’enquéte a été faitalans des conditions satisfaisantes,
compte tenu du nombre important de propriétaires cacernés. Il sera cependant
nécessaire de régulariser la procédure vis-a-vis sle propriétaires n'ayant été

destinataires d’aucune notification.

3.1.2 - LE PLAN PARCELLAIRE

Le plan parcellaire proposé par le Maitre d’Ouvragecorrespond pas au périmetre de la
ZAD pour I'aménagement de laquelle une demande O® [@st formulée. Les parcelles
exclues du plan parcellaire peuvent étre classeégsi@re catégories différentes :

1 - Parcelles entourant un immeuble bati inclussdenpérimétre de la ZAD. Le Maitre
d’Ouvrage a pris le parti de ne pas exproprier dascelles baties et celles a proximité
immédiate de celles-ci.

Il'y a lieu de lui en donner acte. Ces parcelles dent donc étre exclues du périmétre
parcellaire. 1l conviendra cependant de veiller &e pas enclaver ces parcelles.

2 - 30 ha de parcelles classées en zone agriceldaiDces parcelles sont exclues du projet
d’aménagement. Il n’est en effet prévu aucun trawsau ces parcelles.

Il convient dés lors de les exclure du périmetre peellaire.

3 - Les 23,5 ha correspondant a l'urbanisation ad de la ZAE. Cette exclusion est
surprenante des lors que cette urbanisation feiepgatégrante du volet habitat du projet.

Le projet prévoit bien des travaux sur ces parcelle qui devront étre maintenues dans le
périmetre parcellaire. Il appartiendra au Maitre d’ Ouvrage de solliciter en temps utile
une enquéte parcellaire complémentaire.

4 - Les parcelles de la SCEA la Rouquette et dediéom Brunel sur lesquelles doit étre
développé le volet touristique du projet.

En fait le projet ne prévoit pas de travaux sur leparcelles du Mas de la Rouquette sur
lesquelles la création d’'un complexe touristique &sl’'ores et déja en cours.
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En ce qui concerne les parcelles Brunel, le Maitrd’Ouvrage s’est engagé par acte
notarié a ne pas les exproprier.

En conséquence ces parcelles devront étre excluesprimetre parcellaire.

3.2 - AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE SUR L’ENQUETE PARCELLAIRE

Compte tenu de ce qui précéde la Commission d’'Beqiagnne :

UN AVIS FAVORABLE SUR L’ENQUETE PARCELLAIRE

Sous les réserves suivantes :

Que la Déclaration d’'Utilité Publique soit prononcé par I'autorité compétente

Que les 30 ha classés en zone agricole soient exclu périmétre parcellaire

Que les parcelles entourant les immeubles bétis sat exclues du périmetre

parcellaire

4. Que les parcelles destinées aux équipements touidgstes soient exclues du périmetre
parcellaire

5. Qu'en ce qui concerne les propriétaires non destitaires d’'une notification,

intervienne un accord amiable ou que la procédurecst régularisée.

wn e
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CHAPITRE 4 — MISE EN COMPATIBILITE DU POS DE SAI NT-HILAIRE DE
BRETHMAS

4.1 - MOTIVATION

Le projet implique une transformation compléte duwnage sur le périmetre concerné par
'opération et, en conséquence, une mise en cohilgatiavec le POS existant sur la
commune.

Le nouveau zonage

Il est créé les nouvelles zones suivantes :

» Trois zones d’habitat INAZa, INAZD, INAZg créées S4,2ha,

» Deux zones touristiques, classées IIINAZ,

* Une zone d’'activités economiques, classée IVNAZeersur 29,3ha,

* Une zone classée NDZg qui correspond a I'emprisgalily compris les batiments
d’exploitation.

» Des zones ND créées sur des zones anciennemeséedan NC.

* Des zones NC maintenues

Le nouveau zonage correspond clairement aux fonctis de cette ZAD

Le reglement

Le reglement du POS a été remanié en fonction dweau zonage affectant le périmétre de
la ZAD. Cependant, pour ce qui concerne les camustid’occupation des sols, les articles
sont souvent non réglementés dans les zones daati@ks constructions, INAZ, [INAZ,
(Habitat, Tourisme, Golf), ce qui met en péril laalité environnementale de la zone. En outre
s’agissant de programmes immobiliers qui ont unaichgur I'environnement, le public est en
droit de faire part de ses observations sur laeraghtation qui sera retenue.

Le reglement doit étre complété, notamment sur toukes articles qui concernent I'impact
sur 'environnement de I'occupation du sol et desanstructions

42-AVIS DE LA COMMISSION DENQUETE SUR LA MISE EN
COMPATIBILITE DU POS DE SAINT-HILAIRE DE BRETHMAS

Compte tenu de ce qui précéde la Commission d’'Heqgilanne :

UN AVIS FAVORABLE A LA MISE EN COMPATIBILITE DU POS DE St HILAIRE
DE BRETHMAS

Sous les réserves suivantes :

1. Que la Déclaration d’'Utilité Publique soit prononcé par I'autorité compétente
2. Que le reglement soit compléte
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CHAPITRE 5 — DECLARATION DE PROJET AVEC MISE COMPAT IBILITE DU
POS DE MEJANNES LES ALES

5.1 - MOTIVATION

Les modifications proposées concernent six pascelEssées actuellement en zone NC et qui
passeront en zone NDZG, permettant exclusivemertriatruction d’aires de jeux golfiques.

Elles sont conformes au projet présenté

5.2—-AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE SUR LA DECLAR ATION DE
PROJET AVEC MISE EN COMPATIBILITE DU POS DE MEJANNE S LES ALES

Compte tenu de ce qui précéde la Commission d’'Beqiagnne :

UN AVIS FAVORABLE A LA MODIFICATION DU POS DE MEJAN NES LES ALES

Sous la réserve suivante :

Que la Déclaration d’Utilité Publique soit prononcé par I'autorité compétente

Le 13 juin 2013

Anne-Rose FLORENCHIE

Vincenzo FRANCO Hélene DUBOIS de MONTREYNAUD
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